HUBEL” GEMARKUNG UNGLINGHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR 3 ,AUF FLUR 1us8,

Mie 15900

Begriindung :

zum Bebauungsplan Nr. 3 , Auf dem Hilbel", Gemeinde Netphen in der CGemarkung Unglinghausen

Die Aufstellunyg dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, da in dem Ortsteil Unglinghausen
vermehrt Winsche zum Erwerb bzw. zur Bebauung von Grundstilicken filir freistehende H&user vor-
getragen werden, denen jedoch kein entsprechendes Angebot gegeniibersteht. 5o ist das vor 15
Jahren erschlossene Baugebiet "Vor dem Stiillberge" besiedelt und bietet keinen Raum flir

weitere Bauwiinsche an. Aus landesplanerischer Sicht ist ein Plangebiet von solcher CGrdBe flr

den Ortsteil Unglinghausen zugestanden worden. Der Plan entspricht den Ausweisungen des Flédchen-
nutzungsplanes und soll fiir einen Zeitraum von mehreren Jahren Baulandreserven bereitstellen.
Die GrbBe des Planbereiches ist auch erforderlich, um fiir das. gesamte Gebiet eilne wirtschaft-
liche ErschlieBung und eine optimale Ausnutzung des Baulandes in Verbindung mit einem Umlegungs-
verfahren zu erreichen. ' '

Die Bebauung soll max. zwelgeschossig werden. Dabei sind Satteld&dcher von 28° - 38% vorgesehen,
die sich am besten der bestehenden Bebauung anpassen.

Die ErschlieBung erfolgt von der L. 729 durch Anbindung einer neuen HaupterschlieBungsstrale
durch das Berschebachtal. Dies stellt wegen der schwierigen topographischen Verhdlinisse die
glinstigste LOsung, auch filir eine weitere Entwicklung des Baugebietes in siidlicher Richtung, dar.
Ein Ausbau der KierbergstrafBe zur HaupterschlieBungsstraBe ist bei einer Fahrbahnreligung von

18,6 % und der fehlenden Verkehrsiibersicht im AnschluBbereich nicht verkehrssicher herzustellen.

Eine Anbindung des Baugebietes im Norden an die LandstraBe mit der ErschlieBungsstraBe "A" wiirde
auf ca. 120 m Linge keine zusltzliche Bebauung ermdglichen und einen Anschlub des Baugebletes
auferhalb der Ortsdurchfahrt ergeben. Dies wlirde der Verkehrslenkung zum Ortsmittelpunkt ent-
gegenstehen.

Die Fahrbahnbreite der HaupterschlieBungsstraBe betragt von der LandesstraBe bis zur Einmiindung
der KierbergstraBe 6,00 m. Das restliche Strafenstiick wirdiwegen der hier fehlenden Verteiler-
und Zubringerfunktion in Anlehnung an die RAS—-E auf eine Fahrbahnbreite von 4,75 m reduziert.

Im Bereich der Kierbergstrafie und eilnem Teil der Strafe "Vorm Hilgel” wird eine gemischt zu
nutzende Verkehrsfliche festgesetzt, da die vorhandene Bebauung und die sehr schmale Farzellie

der Wege einen Ausbau mit getrennten Nutzungen und somit eine Verkehrslenkung zum Ort

nicht aul#ft, Piessr Bereich wird auBerdem flir den Durchgangsverkehr gesperrt und die Kier
straBe wird an der Landstrafle filr den Kfz-Verkehr abgeriegelt. » MaBnabhme dlient der Verkehrs
beruhigung. I StraBe "Vorm HUgel" muB somit ithre Anbindung an die LandstraBe unter de !
spannung beil alten. ; '
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der Cemeindeordnung fir das lLand Nordrhein-Westfalen in der

Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW. 1979 s, 594)

§ 2 u. § 10 des Bundesbaucesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18,.8.1976
(BGBl. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 6,7.1979 (BGBl., I.
S. 949) in Verbindunc mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15 9 1977
¢{BGBL., T. S. 1763)

(1) der Bauvordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Baud® NW)

in der Fassung vom 27, Januar 1970 (GV. NW. 1970 S. 96), gedndert
durch Gesetz vom 15. Juli 1976 tGV. NW. 1976 S. 264/SCGV, NwW, 232)
in Verbindung mit ' =

704

§ 103

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-wWestfalen zur Durchfilhrung
des Bundesbaugesetzes in der Fassunc der Dritten Verordnunc zur An-~

derung der Ersten Verordnuna vom 21. April 1970 (GV. NW. 1970 s. 299).

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ...23.1].982.,... die planungsrecht-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemi&f § 10 BBau( und die Gestaltunasvor-
schriften gemdB § 103 BauO NW als Satzunag beschlossen. Ergdnzt durch Beitrittsbeschlul vom 25, 91986

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BBauC

o oune e Grenze des riuglichen Geltunasbereiches

—9—90—90—909— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuna

Die qgriinen Begrenzungslinlen der Verkehrsflidchen celten ebenfalls als
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

Zuldssig sind:
1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stirende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche,

kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergunosgewerbes,
2. Anlagen filr Verwaltung sowie filr sportliche Zwecke
3~ Gartenbaubetriebe

4, Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach § 4

{32)2 unad 5 BRau MV

{berbaubare Grundstiicksflidche

Baugrenze -

Micht ‘lberbaubare Grundstiicksf]lXche

Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO aufler Garagen sind nicht zuldssig.

L
L&

Garaqgen mﬂssen aus verkehrlichen Criinden einen Mindestabstand von
5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.

=
o

T
T “-"’ #
s

I Zahl der Vollgeschosse
0.4

tﬁ GeschoBfldchenzahl

(lichstgrenze)

3610

~
P

Grundfldchenzahl

..I-.....L-.-L—L-:- A
s
N
|

e

e

O offene Bauweise

V:Strasenbeqrenzﬁnqslinie
‘Schrammbord

= 'Lﬂ--l-—l_t.‘*_‘ \._L
% 5 5

Fahrbahn

Gehwég
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Sffentliche Parkpldtze

Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m HBhe - vom Fahrbahnrand gemessen -
g von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen,
S . Anpflanzungen usw. freizuhalten,

Fliche fir Versoraunasanlagen

Umformerstation

Grinfldche

Parkanlage

Kinderspielplatz ‘ ‘ ' =
In diesem, nach & 9 Abs. 5 BBauG gekennzeichneten Bereich, sind bei geplanten Wohngebduden die
Schlafrdume zur ldrmabgewandten Seite auszurichten.

Fldche fiir die Landwirtschaft
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allaemeinheit
zu belastende Flidche :

Mit Leitunasrecht zugunsten der Versorqungstriger zu belastende
Fldchen,
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Standplatz fir Milleimer an den Millabfuhrtagen
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B. Festsetzungen gem. § 103 BauO NW
SD 28 - 38° In diesem Bereich sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung entsprechend dem
' zeichnerischen Teil zuldssig. Ausnahmsweise kann bei Anbauten an mehrgeschossige Gebdude
ein Flachdach zugelassen werden. Diese Festsetzung gilt nicht fur Nebenanlagen wund Garagen.
| Dacheindéckunq:

' Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Naturschiefer
oder schieferfarbene Kunst -Schieferschablonen zuldssiqg, dies
gilt nicht fir Flachddcher

TH <60m Traufhdhe in m entsprechend dem zeichnerischen Teil
C. Nachrichtlich dbernommene Festsetzungen
. l Wasserfléche
2 110 kV-Bahnstromleitung mit Schutzstreifen
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: Unter der Leitung diirfen keine bewohnbaren Gebduden
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oty P oder Schuppen errichtet werden. Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen , |
7 / §<< wie Stangen u. dergleichen durfen im Schutzstreifen keine gréNere Hohe als 3.50m uber Erdboden erreichen. b
i ;L > Die Errichtung von Bauwerken*im Schutzstreifen bedarf der Zustimmung » f
5 i 0 > der Deutschen Bundesbahndirektion Essen. ™ und sonstige Anlagen
2 it = p< ( siehe Begriindung )
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| PLANGRUNDLAGE
DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DE N
ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN -

ZEICHENVERORONUNG VOM 19.1. 1965
ACsiEail e s At .

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORIGINAL -
 BEBAUUNGSPLAN UND DEN DARAUF
VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS| BURGERBETEILIGUNG
: . i
DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"~ GEMASS 82(1)IN VERBINDUNG MIT 830
NDES BBauG VOM18081876(BGBL [S. 2256)

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 14 7198
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE
DES BEBAUUNGSPLANES GEM. §2a (2)
BBauG VOM 18081976 (BGBL.1.5.2256)

| orrenteouneseEscHLUSS |

DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS 8§2a BBauG
VOM 1R0R1576 (BGBL, 1S, 2256)

AM 13,5.1982 BESCHLOSSEN.

OFFENLE

c§tjﬁ¢1§“3g;ﬂf £3t?¢

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS -

8§20 DES BBauG
INDER ZEIT VOM

VOM 18.8.1976 (BGBLIS, 22561
14.6,1982 B(S 13.7 1982

EINSCHL. ZU JEDERMANNS EINSICHT

 OFFENTLICH-AU

SGELEGEN,

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS
§11 DES BBauG VOM 6.71979 (BGBL IS 949 ).
MIT VERFUGUNG AZ 35,2.1-2.4-14 /83

VOM 26.5.1983 . GENEHMIGT WORDEN.

GENEHMIGUNG

DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN VOR-
SCHRIFTEN SIND GEM. 8 103 ABRS. 1 BAUD
NW IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACH-
UNG VOM 27.01.1970 ({GV. NW. 5.96) UND DES
ZWEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DER

BEKANNTMACHUNG
DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN
(BEBAUUNGSPLAN UND GESTALTUNGS-

VORSCHRIFTEN ) SOWIE ORT UND ZEIT DER

AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND
§4 GO IN VERBINDUNG MIT 'DER BEKANNT-

3 : ' . ; . HEFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE - , _ _ I DE
NE‘T,PHEN’ e : ‘ g?Ev:f_'fL?NBGESEgESIPQ%TT"QSESLDIEEHDEANR“ STl R 6 oy OMETN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG Luisgilc0yebe LANDESBAUORDNUNG VOM 15.07.1576 (GV. MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969
: | PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTI G B2 e AN R ERR e UND ERORTERUNG GEGEBEN. AT ERFOLGTE  AM 2. 6.1982 NW. S. 264)MIT VERFUGUNG VOM 1.7.1983 (GV.NW. S. 684) AM 20121986 ORTSUBLICH
\ s Fod 1ST. - AM 8. 3.1982 DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG : A.Z.: 80.604- 01/08 BEKANNTGEMACHT WORDEN,

SIEGEN, DEN 23.2.1983

gez. Zimmerrmann

ERFOLGTE AM 3. 7.1981

gez. Schene

STELLY. BURGERME [STER

GENEHMIGT WORDEN:

P A

j BURGERMEISTER | 'SIEGEN,DEN 4.7 1983 . 1
Kceis Siegen [ Sieget) . gt Ais e DER REGIERUNGSPRASIDENT. s RGRRMEISTER
DER GEMEINDEDIREKTOR €ge : KREIS BIEGEN
Der Oberkreisdirektor GEMEINDEDIREK TOR (Sieg_el) IM AUFTRAG DER OBERKRElSDlREKTORALS
g ~ Kataster - und Vermessungsamt o ( Siegel ) LV. gez. Stotzel o S ez i Weper (Siegel ) o2 Bollaciwin gez. Gerhards UNTERE STAATLICHE VERWALTUNGSBEHORDE )
gez.Schmallenbach gez. H.H. Weber - sihnk Z

( Sieget) LA. gez. Kohl

Kreisvermessungsdirektor
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RATSMITGLIED

SCHRIFTFUHRER

1. BEIGEORDNETER
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RATSMITGLIED SCHRIFT FUHRER
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( Siegel ) |.A. gez. Flosdorf
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