zum Bebauungsplan Nr. 3 , Auf dem Hilbel", Gemeinde Netphen in der CGamarkung Unglinghausen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, da in dem Ortsteil Unglinghausen
vermehrt Wiinsche zum Erwerb bzw. zur Bebauung von Grundstlicken flir freistehende Hiauser vor-
getragen werden, denen jedoch kein entsprechendes Angebot gegenilberstent. So ist das vor 15
Jahren erschlossene Baugebiet "Vor dem Stiillberge" besiedelt und bietet keinen Raum flir

weitere Bauwilinsche an. Aus landesplanerischer Sicht ist ein Plangebiet von solcher CroBe flr

den Ortsteil Unglinghausen zugestanden worden, Der Plan entspricht den Ausweisungen des Fldchen-
nutzungsplanes und soll fiir einen Zeitraum von mehreren Jahren Baulandreserven bereitstellen.
Die GrdBe des Planbereiches ist auch erforderlich, um fiir das gesamte Gebiet eine wirtschaft-
liche ErschlieBung und eine optimale Ausnutzung des Baulandes in Verbindung mit einem Umlegungs-
verfahren zu erreichen.

Die Bebauung soll max. zweigeschossig werden. Dabei sind Satteld&cher von 28° ~ 38° vorgesehen,
die sich am besten der bestehenden Bebauung anpassen.

Die ErschlieBung erfolgt von der L 729 durch Anbindung einer neuen HaupterschlieBungsstrale
durch das Berschebachtal. Dies stellt wegen der schwierigen topographischen Verhdlinisse die
glinstigste L®sung, auch fiir eine weitere Entwicklung des Baugebietes in siidlicher Richtung, dar.
Ein Ausbau der KierbergstraBe zur HaupterschlieBungsstrafe ist bei einer Fahrbahnmreigung von
18,6 % und der fehlenden Verkehrsiibersicht im AnschluBbereich nicht verkehrssicher herzustellen.

Eine Anbindung des Baugebietes im Norden an die TandstraBe mit der ErschlieBungsstraBe "A" wilirde
auf ca. 120 m Linge keine zus#itzliche Bebauung ermdglichen und einen AnschluB des Baugebletes
auferhalb der Ortsdurchfahrt ergeben. Dies wiirde der Verkehrslenkung zum Ortsmittelpunkt ent-
gegenstehen.

Die Fahrbahnbreite der HaupterschlieBungsstraBe betragt von der Landesstrafie bis zur Einmiindung
der KierbergstraBe 6,00 m. Das restliche Strafenstiick wirdewegen der hier fehlenden Verteiler-
und Zubringerfunktion in Anlehnung an die RAS-E auf eine Fahrbahnbreite von 4,75 m reduziert.

Im Bereich der KierbergstraBe und elinem Teil der Stralie "Vorm Higel"” wird eine gemischt zu

nutzende Verkehrsfliche festgesetzt, da die vorhandene Bebauung und die sehr schmale Farzellie
der Wege einen Ausbau mit getrennten Nutzungeén und somit eine Verkehrslenkung zum Ortsmittelpt
nicht aulidift. Pieéser Bereich wird auBerdem filir den Durchgangsverkehr gesperrt und die Kierberqg-
strafBe wird an der LandstraBe filr den Kfz-Verkehr abgeriegelt. Diese MaBnahme dient der K
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beruhigung. Die Strafe "Vorm Bigel" muB soemit ihre Anbindung an die LandstraBe unter dery

spanpung beibehalten.
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 priambel
Aufagrund des

£ 4 der Cemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW, 1979 s, 594)

§ 2 u., § 10 des Bundesbaucesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976
(BGBl, I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 6,7.1979 (BGBl. I.
S. 949) in Verbinduno mit der Verordnung {dber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15 9 1977
tREBL, ST S. 11763)

§ 103 (1) der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0O NW)
in der Fassung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. 1970 S. 96), gedndert
durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. NW. 1976 S. 264/SGV. NwW, 232)
in Verbindung mit ' L

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfilhrung
. des Bundesbaugesetzes in der Fassunc der Dritten Verordnunc zur An~
derung der Ersten Verordnung vom 21. April 1970 (GV. NW. 1970 s. 299).

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ...2%.1].1982..... die planungsrecht-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdf § 10 BBaut und die Gestaltunosvor-
schriften gemd8 § 103 BauO NW als Satzung beschlossen. Ergdnzt durch Beitrittsbeschlul vom 25, 91986

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BBauC

coass ey e Grenze des riumlichen Geltunasbereiches
—e—9—0— 90— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen acelten ebenfalls als
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

Zuldssiqg sind:
1. Wohngeb&dude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Betriebe des Beherberqunosgewerbes,
2. Anlagen flilr Verwaltung sowie fir sportliche Zwecke
3- Gartenbaubetriebe

4, Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

nichﬁ zul¥ssig sind die Ausnahmen nach § 4 (2)2 und 5 Bau MVO

berbaubare Grundsticksfliche

Micht ‘lberbaubare CrundstilcksflXche

Nebenanlagen gom. § 14 Bau NVO aufer Garagen sind nicht zuidssigqg.

Garagen miisgsen aus verkehrlichen Griinden aineﬁ Mindestabstand von
5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.

. I Zahl der Vollgeschosse (l¥chstgrenze)
| 0.4 Grundfldchenzahl

0.8 GeschoBflichenzahl

OM“Nu_V offene Bauweise

‘,StraBenbeqrehzﬂnqslinie

_n-/ \
‘Schrammbord

: Fahrbahn

S TR :i_: Taabie Tl N
e GEhWég
(Bdschuna) F@Eﬁne fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern soweit sie zur
Herstellung—des Strafenkorpers erforderlich sind.
'-f//ﬁ gemischt zu nut%pnde Verkehrsflidche

_ \
V Verkehrsqriin \

dffentliche Parkpldtze

Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m H8he - vom Fahrbahnrand gemessen -

P
: von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen,
| . Anpflanzungen usw. freizuhalten. .

Fliche fiir Versoragunagsanlagen

Umformerstation
Grinfldche

Parkanlage

Kinderspielplatz

XXXXXX In diesem, nach & 9 Abs. 5 BBauG gekennzeichneten Bereich, sind bei geplanten Wohngebduden die
XXX XXX Schlafrdume zur larmabgewandten Seite auszurichten.

[ j Fldche fiir die Landwirtschaft

OO @ @& Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allaemeinheit °

'mommoooooo Mit Leitunasrecht zugunsten der Versorgungstriger zu belastende
moemooope Fidchen.

] ‘E’ Standplatz fir Milleimer an den Miillabfuhrtagen

B. Festsetzungen gem. § 103 BauO NW

SD 28 -38° In diesem Bereich sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung entsprechend dem
' zeichnerischen Teil zuldssig. Ausnahmsweise Kann bei Anbauten an mehrgeschossige Gebdude
ein Flachdach zugelassen werden. Diese Festsetzung gilt nicht fur Nebenanlagen und Garagen.

Dacheindéckunq:

" Als Dacheindeckuna sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Naturschiéfer
oder schieferfarbene Kunst -Schieferschablonen zuldssiqg, dies
gilt nicht fir Flachddcher

i TH <6,0m Traufhdhe in m entsprechend dem zeichrerischen Teil

'C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

e

;f— l wasserfliche

2 110 kV-Bahnstromleitung mit Schutzstreifen
¢

Unter der Leitung diirfen keine bewohnbaren Gebduden

oder Schuppen errichtet werden. Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen
wie Stangen u. dergleichen dirfen im Schutzstreifen keine gréfere Hohe als 3,50m tber Erdboden erreichen.
Die Errichtung von Bauwerken*im Schutzstreifen bedarf der Zustimmung

der Deutschen Bundesbahndirektion Essen. ™ und sonstige Anlagen

( siehe Begrindung )

Hinweis:

Das Plangebiet wird von einer Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost
Uberstrahlt,

D, Sonstige Darstellungen

S o vorh. Grenzsteine und Crundstiickasgrenszen

i ZZZZZZZQ vorh. Geblude

N R LR S geplante neue Grundstiicksgrenze

. E. Inkrafttreten

leiese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmiqung des Reaierungsprdsidenten
© und des Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich. :

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 25.9.1986

iS 11,1982 gez. Zimmermann gez. Schwunk ' gez. H.H Weber
-
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Bebauungsplan Nr. 3, ,,Auf dem Hubel“, Gemarkung Unglinghausen

Gestaltungsvorschriften

(entsprechend schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

Festsetzungen gemaf § 103 BauO NW

SD 28° - 38°

TH<6,00m

In diesem Bereich sind nur Satteldédcher mit einer Dachneigung
entsprechend dem zeichnerischen Teil zuldssig. Ausnahmswei-
se kann bei Anbauten an mehrgeschossige Gebaude ein
Flachdach zugelassen werden. Diese Festsetzung gilt nicht far
Nebenanlagen und Garagen.

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie
Naturschiefer oder schieferfarbene Kunstschieferschablonen
zulassig, dies gilt nicht fur Flachdacher.

Traufhdhe in m entsprechend dem zeichnerischen Teil



