Verfahrensvermerke

A A STADT NETPHEN
Bebauungsplan Nr. 11 "Simmelsbach” o |
und 17. Anderu ng des Bebauungsp|anes (B_P|an) Ciogem Witsanstom mit Stand vom 29005008,
Nr. 5 "Ortsmitte Salchendorf”, G Prnescrameroana vom 16 Desems 35
Gemarkung Salchendorf
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o1 52 Die Stadt Netphen hat die Offentlichkeit vom 19.01.2009 bis Den Bebauungsplanentwurf einschl. Begrindung und
19.02.2009 gemaR § 3 (1) BauGB Uber die allgemeinen Ziele Umweltbericht sowie seine 6ffentliche Auslegung gema
und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der § 3 (2) BauGB hat der Rat der Stadt Netphen in seiner
Planung unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Sitzung am 26.03.2009 beschlossen. Die Bekanntmachung
Erdrterung gegeben. Die Bekanntmachung erfolgte am erfolgte am 18.05.2009. Die Behorden und sonstigen Trager
19.01.2009. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.05.2009
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt iiber die 8ffentliche Auslegung informiert.

werden kénnte, sind gemal § 4 (1) BauGB am 13.01.2009
entsprechend § 3 (1) BauGB unterrichtet und zur AuBerung
auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden. gez. Biirgermeister Siegel gez. Schriftfiihrer/in
35604 /9 . . .
gez. Burgermeister Siegel
1357_01/1 OFFENTLICHE AUSLEGUNG BEKANNTMACHUNG UND
INKRAFTTRETEN
38 Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begriindung und
Umweltbericht hat gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Méglichkeit der

26.05.2009 bis 25.06.2009 einschl. zu jedermanns Einsicht

- : ) Einsichtnahme des Bebauungsplanes einschl. Begriindung
offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte

mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung sind
am 18.05.2009. gemaR § 10 BauGB und § 7 GO NRW in Verbindung mit
der Bekanntmachungsverordnung am 20.10.2009 ortsublich
offentlich bekannt gemacht worden. Mit der Bekannt-

B ) ) machung tritt der Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB
gez. Blrgermeister Siegel in Kraft

gez. Burgermeister Siegel

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Diesen Bebauungsplan hat der Rat der Stadt Netphen
in seiner Sitzung am 08.10.2009 als Satzung beschlossen.
Er gilt als lose Anlage zur Niederschrift dieser Sitzung

Netphen, den 19.10.2009

gez. Burgermeister Siegel gez. Schriftflhrer/in

Im Simmelsbach Anlagen

35
" Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrindung mit Umweltbericht
Praam bel Zu diesem Bebauungsplan gehort ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag"
Gemal § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023), zuletzt Entwurf

geandert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV. NRW. S. 380), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. I. S. 3018), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
hat der Rat der Stadt Netphen am 08.10.2009 den vorliegenden Bebauungsplan sowie die vorliegende Bebauungsplananderung gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen. /
|. Planungsrechtliche Festsetzungen Il. Nachrichtliche Ubernahmen hellmann + klinze
u ) )
siegen
1. Art der baulichen Nutzung 1. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NRW | M@
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) . . . . & ’III
20 -45° Angabe der Dachneigung in Grad als Mindest- und HochstmaR Inh.: G. Kunze

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. STASDEE'Q-'?‘?E?

(2) Zulassig sind st@dtebau & landschaftsplanung )
1. Wohngebaude, A. Besondere Anforderungen 05
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, SD 1. H:_iup_tgebéude sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nur seelbacher weq 86
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. mit elrjteg [::?ﬁznellf’?sr‘[g))vor;"zo - 45 ° zulissig. In diesen Bereichen sind Hauptgebiude g [/QJVY\
i ird Zi ige ni 5 iebe. nur mit Satteldac zulassig. )

(3) Ausnahmsweise zugelassen wird Ziffer 2, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Bei Satteldéichern sind nur folgende Dacheindeckungen zuliissig: 57072 siegen Q0

Die Ausnahmen nach § 4(3) Ziffer 1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen. tel.: 0271-3136.210 Tttt
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Die Dacher sind in den Farben Grau, Braun und Rot einzudecken. Als Grauton ist mindestens " Architekt und Stadtplaner
3. Anlagen fur Verwaltungen, lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens ockerbraun nach RAL 8001 fax: 0271-3136-211
4. Gartenbaubetriebe, oder dunkler und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-Orange nach RAL 2001, Kaminrot .
5. Tankstellen nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011 oder Tomatenrot nach - . . i
werden nicht zugelassen. RAL 3013 oder dunkler zu wihlen. Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulissig. mail: h-k-siegen@t-online.de Siegen, den 15.01.2010

3. Dachaufbauten sind zulassig, wenn diese max. 50 % der darunter liegenden Wandlange

2 Wo Maximale Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB ausmachen.

Schleppdacher sind, ausgenommen bei Dachaufbauten, nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA wird gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass die
gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO zulassige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. 2 Wohnungen FH 4. Gebaude diirfen eine Firsth6he liber Normal-Null (NN) entsprechend dem zeichnerischen
(2 Wo) pro Wohngebaude bei Einzelhdusern und max. 1 Wohnung (1 Wo) pro Wohngebaude Teil des Bebauungsplanes nicht liberschreiten.

bei Doppelhausern zuldssig ist.

Ubersichtsla
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B. Ausnahmen

2. Mal} der baulichen Nutzu ng Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z.B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Griinddcher u. a., im Geltungsbereich ausgefiihrt werden sollen, konnen Abweichungen
Geschossflichenzahl (GFZ) als Hochstma O o stidtebautiche Umgebiry sintugen. Im Gbrigen sind atermative Dachemdackungen_
0,4 Grundfléchenzahl (GRZ) gestattet.
I Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe FH) in Meter (m) iiber Normal Null (i.NN)
als HochstmaR

FH max=

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen lll. Hinweise

1. Bodeneingriffe

(0] offene Bauweise

. " . Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Einzel- und Doppelhauser zulassig Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als

4. Grole, Breite und Tiefe der Baugrundstlcke Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archiologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/2466),

v Baugrenze

unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in

Uberbaubare Grundsticksflache unveridndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschafts-

Die tatsachlich liberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich durch verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen

Nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

a) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
b) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite

paralll 2ur Verkehrsfische ausgeschlossen. IV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen
R TADT NETPHEN

Bauliche Anlagen
E StraBenverkehrsflaichen mit Gehwegen

Wohngebéaude

StraBenbegrenzungslinie

A A

6. Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald Nebengebaude

Flachen fiir die Landwirtschaft

7. Sonstige Planzeichen Grenzen

——s— Flurgrenze

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
E— Flurstiicksgrenze

2 Abgrenzung unterschiedlicher Firsth6he 204 Flurstiicksnummer " . "
Bebauungsplan Nr. 11 "Simmelsbach” und

Art der baulichen | Beschrénkung der

———  Topographische Umrisslinie 17. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan)

Maximal Anzahl ]
der Vollgeschosse Bauweise
Nutzungsschablone

o - . 363.68 Hohenpunkt mit Hohenangabe in Meter iiber Normal Null (NN) Nr. 5 "Ortsmitte Salchendorf"
LT costabonde Boschung Gemarkung Salchendorf

max. Firsthohe FH

6.0 Vermassung

M.: 1:500




