vom 07 Juli 2008

Bebauungsplan Nr. 3, ,,In der Hegwiese*
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Untern

L Planungsrechtliche Festsetzungen
" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

— me—— wes Geltungsbereich des Bebauungsplanes

-o-eoeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1
Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVOQO)

GE Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung gemal §§ 1 und 8
BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO Ziff.

i Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffent-
liche Betriebe
2 Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Nlcht zulaSSig smd

Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V! (ifd. Nr. 1 — 144, 146 - 187

und 190 — 199) der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 (Runder-

lass des Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz ~ V — 3 — 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen

mit ahnlichem Emissionsverhalten.

Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe und die Ausnahmen nach §

8 Abs. 3 BauNVQO Ziff.

2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

2 Vergnlgungsstatten,

Ausnahmsweise sind zuldssig nach § 8 Abs. 3 BauNVO Ziff,

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind.

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 31 (1) BauGB Betriebsarten der
Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 145) und Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 188
und 189) der Abstandsliste zum Abstandseriass 2007 (Runderiass des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz — V — 3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit
dhnlichem Emissionsverhaiten, sofern die von ihnen ausgehenden E-
missionen durch geeignete Mafinahmen so begrenzt werden, dass sie
die von den allgemein zuldssigen Anlagen (Betriebsarten der Ab-
standskiasse VII) Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uber-
schreiten. Die Betriebsarten durfen die Wohnnutzung in den benach-
barten Wohngebieten und dem benachbarten Gebiet nach § 34 BauGB
nicht wesentlich stdren.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl GFZ;
II Zah| der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGt:)
—— Balgrenze
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GroRe, Breite und Tiefe der Baugrundstlicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 E2ulGE)

Uberbaubare Grundstlcksflache

Die tatsachlich Uberbaubaren Grundsticksidonn e eoor 207 daanr
die gemaf § 23 BauNVO festgelegten Baugranzan,

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO kénnen ausnanmswaiss Ti-

gelassen werden,

Verkehrsflachen "
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fliachen an dic Vorkenrsiiaohen

| ¥ Einfanrtsbereich ' .\1
wvwwwwr Bereich ohne Ein- und Ausfanrt

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache

Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschafil, don hochoansersonutz

und die Regelung des Wasserabflusses
$9 Abs 1 Nr %6 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, don Hotnwassar
& schutz und die Regelung des Wasserabliusses
Wasserflache
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il. Hinweise

LW

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBbnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bauﬁ B)

Anpflanzungen von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2& BauGB)

Anpflanzen: Baume

Erhaltung B&ume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
.und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabda BauGB)

Entlang der Westgrenze des Gewerbegebietes smu \ﬂf‘dll\h,( Slale
Baume gemaR Darstellung im Plan It. foigender Li 1=hmen
Die Artenzusammensetzung orientiert sich an der hu 3 an oo
Vegetation und setzt sich daher aus Charakieririe
Fagetea, Arten der Waldmantel-Ersatzgesalischaft
wie weitverbreiteten Begleitarten zusammen,

Artenliste (Gréfe und Qualititen gemdfs BdB-Gltebestimmungen)

Straucher und kieine Baume

Corylus avellana Hasel Sortius at us; ara Eborgsche
Frangula alnus Faulbaum Vibuinum opuius nnee
Salix spec. Strauchweidenarten

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

@
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Hochstammpflanzung Hochstamm STU 14—~

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubenciche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fu Seplions.
Erhaltung von Baumen, Straucherm srd sGash i g
wie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Luc s

Bodeneingriffe

Beé Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodemdenkma!m

rungen und Verfarbungen in der naturlschen Bodenhub
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pfndr* zlichen |
cher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung vor Bodencan
phen als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westia
logie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Ter O 27 ¢
61/24 66), unverzlglich anzuzeigen und die Entdackungosiaiie

Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 5 Den o SGinange s

NRW).

M. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bauliche Anlagen

Nlllm sonstige Gebaude

Grenzen
O— O Flurstlicksgrenze
183 Flursticksnummer

Ubers;chfsplan ¥ SOOO

Praambel |

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrtein-Westfaien (GO NRW; in der Fassung
Luer Bekanntmachung vom 14.07.1884 (GV. NRW. . 666) — SGV. NRW 2023 — zuletzt gedndert !
| durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 380) und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3318) in
\Verbsndung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung ‘
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch |
| Artike] 3 des Gesetzes vom 22.04 1983 (BGB! | S. 466). hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung | |
| am/] GOS die planungsrechtlichen Fests tsungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlos- | |
| sen.

Verfahrensvermerke

Plangrundlage - Geometrische Ubereinstimmung

' Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Grundstucksgrenzen mit dem Katasternachweis tber-
einstimmt und den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung entspricht,

Stand:

Siegen, den

| Kreis Siegen-Wittgenstein
i Der Landrat
| -Kataster- und Vermessungsamt -~

im Aufirag
|

| i
| PSSl S = S ;"
Aufstellungsbeschluss |
|

er Ra er tadt Ne hat in seiner Sitzung am 18,1007 die Aufslellgng des Bebauungsplanes

bs. 1 a‘uG\é be, chlossen bie Bekanntmachung erfolgte am 07.02.0¢

"3 rs“ (Flick) .
Burgerme|3ter Schriftfihrerin

und Zwecke sowie die voraussmhtluchen Auswwkungen der Planung unterrichtet. Dabei bestand Ge[e--
genheit zur AuRerung und Erérierung. Die Bekanntmachung erfolgte am 19,0007

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbere:ch durch die Planung
'bergnrt werden konnte, sind gemaR § 4 (1) BauGB am 13.06.07. entsprechend § 3 (1) BauGB unter- |
'rsc et und zur AuRerung auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
na ZZ( B _._(-BB aufgefordert worden.

Beschluss der offentlichen Auslegung

Den Bebauungsplanentwurf einschl. Begriindung und Umweltbericht sowie seine foentllche Ausle-
gung emaB § 3 (2) BauGB hat der Rat der Stadt Netphen in seiner Sitzung am 18.7¢.07, beschlos-

| sen nntmachung erfolgte am 12.17.07

(Hlick)

Schrififunrer:n

A HSE u:
Burgermelster

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf emschhershch Begrindung und Umweltbericht hat gemai § 3 (2) BauGB1
in der Zeit vom 20.1.07 bis %727 einschl. zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Die
Bekanntmachung erfolgte am .".2...’.1.-’17... . Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom .'f 17.07. Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer
Stellungnahme bis zum +.J1. autgeforden.

Aufgrund emer notwendigen Anderung des Bebauungsplanentwurfs erfolgte in der Zeit vom 15,0408,
is « eine erneute dffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB. Die Bekanntmachung erfolgte
. Die von der vo:genommenen Plananderung betroffenen Behdrden und sonstigen Tré-
{iber die erneute offentliche Auslegung

ger & et .
mfo £9.04. 08 aufgefordert.
! . 9

i beschjossen. Er gilt als lose Anlage zur Niederschrift dieser Sitzung. !
| Netppgn, £ |
- / 0%, Jystune, |

wryes

Burgermeister

b e

Schlussbekanntmachung und Inkrafttreten

{ Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung nd emal § 10 BauGB und § 7
GO N in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung am .Ofortsiiblich offentlich be-
kannt,gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungspfan gemaB § 10 BauGB in Kraft.

Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den darauf verzeic ermerken Uberein.
! Netphen,

Der Birger

Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Moglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungsplanes einschl.




