Praambel

~ufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrtein-Westfaien (GO NRW) in der Fassung
uer Bekanntmachung vom 14.07.1884 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW 2023 - zuletzt gednaert |
| durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 380) und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S
2414), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) in_
\Verbsndung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung |
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt geandert durch |
| Artike| 3 des Gesetzes vom 22.04 1983 (BGB! | S. 466). hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung
| amA 608 die planungsrechthichen Fests tsungen dieses Bebauungsplanes als Satzung besch\os-
| sen. i

|
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'Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7

BauGB)
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Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG&)

B

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstlicke (§ 9 Abs. t Nr. 3 Eaul

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1
Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung gemal §§ 1 und 8
BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO Ziff.
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude

Nicht zuldssig sind:

Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI (Ifd, Nr. 1 — 144, 146 - 187

und 190 — 199) der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 (Runder-

lass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz ~ V — 3 — 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen

mit dhnlichem Emissionsverhalten.

Nicht zuldssig sind Einzelhandelshetriebe und die Ausnahmen nach §

8 Abs. 3 BauNVO Ziff.

2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

B Vergnugungsstatten,

Ausnahmsweise sind zuldssig nach § 8 Abs. 3 BauNVO Ziff,

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind.

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 31 (1) BauGB Betriebsarten der
Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 145) und Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 188
und 189) der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 (Runderiass des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz — V - 3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit
dhnlichem Emissionsverhalten, sofern die von ihnen ausgehenden &-
missionen durch geeignete Mafinahmen so begrenzt werden, dass sie
die von den allgemein zuldssigen Anlagen (Betriebsarten der Ab-
standsklasse VII} Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uber-
schreiten. Die Betriebsarten dirfen die Wohnnutzung in den benach-
barten Wohngebieten und dem benachbarten Gebiet nach § 34 BauGB
nicht wesentlich storen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzah! (GRZ)
Geschossflachenzahl GFZ;

Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze

7!

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlcksflache

Die tatsachlich Uberbaubaren Grunds i
die gemaRk § 23 BauNVO festgelegten Baugran.

nicht Uberbaubare Grundstlcksfléche

Nebenaniagen gemanl § 14 (1) BauNVC kénnen ausnanmswaiss Zi-
gelassen werden.

Verkehrsflachen ’
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an dic Vorkenrsiiachen

v 7

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15

"9 Abs 1 Nr

Einfahrtsbereich ' i!

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

BauGB)

private Grinflache

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschalt, dap hochwansarsonutz
und die Regelung des Wasserabflusses :

% BauGBl

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, doi RochwEssar-

A2

schutz und die Regelung des Wasserabliussas

Wasserflache
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

¢ o & e @

Hinweise

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBI

Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von &
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

)

Anpflanzen: Baume

Erhaltung Bé&ume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchermn _
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabda Baub B)

Entlang der Westgrenze des Gewerbegebigtes sind Straucher wic
Baume gemaR Darstellung im Plan lt. folgender Liste vorzunenn
Die Artenzusammensetzung arientiert sich an der heutigen pol :
Vegetation und setzt sich daher aus Charah :
Fagetea, Arten der Waldmantel-Ersatzgesalischaftun (Prung
wie weitverbreiteten Begleitarten zusammen.

Artenliste (Grofe und Qualititen gemis BdE-Gitebestimmungen)

Striucher und kleine Bdume

Corylus avellana Hasel Sorbus aucuparia
Frangula alnus Faulbaum Viburnum oputus
Salix spec. Strauchweidenarten

Sambucus nigra  Schwarzer Holunder

Hochstammpflanzung Hochstamm STU 14 — "5 ¢

Acer platanoides Spitzahorm
Acer pseudoplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Seplions. no
Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonsis oo«

G

wie von Gewassern (§ © Abs. 1 Ni 20 Zuc Saiu

Bodeneingriffe
Bei Bodeneingriffen konnen jedoch Bodendenkmaler (kuiiii-

schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, aite Graben, Einze!
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbesc
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen
cher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung vor: Bocend
phen als Untere Denkmalbehorde und/oder dem VWesti:
logie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe (Tel
61/24 68), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckus

Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§5 15 unt 5 Dari to Stinan et

NRW).

Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bauliche Anlagen

sonstige Gebaude
| |

Grenzen

O—— 0O Flurstlcksgrenze
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Flursticksnummer

Ubersichtsplan 1 . 5000
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