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hat
pltanungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdp
% 10 BauGB als Satzung beschlossen,erginzt durch Beitnttbeschliufl vom 751990

der Gemeinde Netphen in der Sitzumg am 21091989 die

.) Festsetzungen gemdf § 9 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 6, "Am Eiersherg”

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 8.

des Bebauungsplanes Nr. 5

Apnderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grunen Begrenzungslinien der Verkehrsfldachen gelten
ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.
Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BaulVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
{2} Zuldssig sind;

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

Lo

Yon den Ausnahmen gemdB § 4 {(3) BauNVO ist
Ziffer 6 (Stédlle fir Kleintierhaltung als Zubeht!
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftliichen
Nebenerwerbsstellen) allgemein zulassig,

Dje iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 1 bis 5 sind
nijcht zulassig,

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindest-
abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ein-~
halten.

Gerduschvorbelastetes allgemeines Wohngebiet

gemdB § 4 Bau NVO
Die Gerauschbelastung betrdgt in Abhangigkeit des Ab-
standes der Wohngebdude zum Emittenten im GE-Gebiet
als Beurteilungspegel max. 60 dB (A) am Tag und

max, 40 dB {(A) nachts {(gemessen nach TA-Lirm

vom 16.07,1968)} (Dieser Absatz gilt als H.nweis )

Zuldssig sind:

1. WohngebZude.,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundneitliche Zwecke,

Von den Ausnahmen gemdf § 4 (3) BaulNVO ist

Zifier & (Statle fur Kieintierhaltung als Zuybehir
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen) allgemein zulassig.

Die lbrigen Ausnahmen nach Ziffer 1 bis 5 sind

Gewerbegebiet mii eingeschrankter Nutzung
und 8 BaulNVO

gemap § 1

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe die der Holzverarbeitung dienen,
Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe,
soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheb-
lichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge
haben kdnnen.

(]

Geschdfts-, Bliro~ und Verwaltungsgebdude

Die Ausnahmen nach § 8 {3) BauMV0 werden nicht zuge=
lassen.

Uberbaubare Grundstilicksflache

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben
sich durch die gemdB § 23 BauNVO -festgelegten Baugrenzen
(blau} in Verbindung mit den Bestimmungen der Bau-
ordnung iber Abstandsflachen und Gebdudeabstdnde. Das
hochstzutdssige MaB der baulichen Nutzung wird durch

§ 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen und
Ausnutzungsziffern {(GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt

wird.

Nichit tberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BaulVO und Lagerplitze
sind in der privaten Grinflédche nicht zulassig.
AuBerhalb dieses Bereiches sind Garagen auf den liber-
baubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
zulassig. Sie mussen aus verkehrlichen Griinden einen
Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahn-
rand einhalten.

Soweit es die Gel&ndeverhdltnisse nichi anders zu-
lassen, ist ein Abstand von 3,00 m vem befestigten
Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig. An allen Ver-
kehrsflachen missen Nebenanlagen einschl. Garagen zur
Wahrung des Lichtraumprofiles einen Sicherheitsab-
stand von 1,00 m einhalten,

Baugrenze

Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der Gebiets-
grenze gemessenh nach TA-Ldarm vom 16.07.1968 sind fol-
gende MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m.

§ 1 Abs. 4 BauNV0 erforderlich:

1. "Die siudliichen Wand- und Dachfldchen sind geschlossen
mit einem Schallda@mm-MaB von 30 dB zu erstellen. Zum
Freilager muB diese Baufldche bis 351,7 ii. NN oder
hdher aufragen.
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BDie Wand- und Dachfldche an der Ostlichen Grund-~ :
sticksgrenze ist geschlossen mit einem Schallddmm-
MaB von 30 dB zu erstellen. -

Die Wand- und Bachflidchen zur westlichen Grundsticks-
grenze sind mit einem Schalidamm-MaB von 30 dB zu er-
stellen. Als Uffnung st ein Hallentor zuldssig, das
nur fir die Zeiten des Durchtransportes gedffnet wer-
den darf.

Die Innenfldachen der Hallen sind in Materfalien mit
gutem Absorptionsverhalten zu erstellen.

Die gewerbliche Tdtigkeit ist auf die Werktage und
auf die Zeit ven 7.80 bis 17.00 Uhr zu beschrinken.

In dem gem. § 1 Abs. 4 BauyNVO gegliederten GE-Gebiet
sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schall-
emissionen an der im Bebauungsplan festgesetzten Linie
A « D folgende Beurteilungspegel nicht Uberschreiten:

zwischen A und B tagsiiber 55 dB (A}
zwischen B und € tagsiliber 60 dB (A)
zwischen A und D tagsiiber 60 dB (A)

Die Messungen und MeBauswertungen haben nach TA-L3rm
zu erfolgen.

Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der An-
lieger und der Versorgungstrdger zu belastendes Fldche,

Mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver-
sargungstrédger zu belastende Flédche.

Grundflachenzahl (GRZ)
Gescholflachenzahl (GFL)

Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze

offene Bauweise

Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Fldche fiir Aufschlittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soveil sie zur Hersteliung des StraRenkdrpers er-

for

grderlich sind.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Private Grinfléche

Nebenanlagen gemalB & 14 (1) BauNVO und Lagerplitze

~sind in der Grlnflache nicht zuldssig.

Parkanlage
Flache fur Versorgungsanlagen
ElekKtrizitdt

Sichtflachen sind oberhalb 0,80 m Hohe, von Fahrbahn-
oberkante gemessen, von Sichthindernissen, wie bau-
lichen Anlagen, Einfriedigungen, BGschungen, An-
pflanzungen usw. freizuhalten.

Traufhbhe entsprechend dem zeichnerischen Teil, z. B.
nicht grofer als 6,00 m,

Die Hauptfirstrichtung des Gebdudes ist entsprechend
der Einzeichnung in dewm zeichnerischen Teil anzu-
ordnen.

B.) Nachrichtliich libernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemdf § 81 BauO NW

SO

1. Dachform und Dachneigung

a) Auf den Flurstiickepn 63 -~ 65, 87, 110 -~ 112,
146, 147 und 217, Flur 6, Gemarkung Salchendorf,
sind Hauptgebdude nur mit Satteldiachern zu-
ldssig.,
Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen kdnnen
in Ausnahmefalien Flachddcher zugelassen werden.

b} Auf den Flurstiicken 66 - 79, 81 - 86 und 212,
Flur &, Gemarkung Salchendorf, sind Hauptge-
bdude nur mit Sattelddchern und einer Dach-
neigung von 28 ~ 38° zulassig.

Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen k@nnen
in Ausnahmefd@llen Flachddcher zugelassen werden.

2. Drempel

Brempel sind nur bis 0,50 m HOhe zuldssig.

3. Dachaufhauten

Dachaufbauten sind nur bei Dichern mit einer Dach-
neigung groBer als 44° zuldssig.

4. Bel Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen
zuldassig:

L. Prannen, 2. Batumenschindeln, 3. Kinstschicfar-
schablonen, 4. Naturschieferschablonen. Es sind
fiir diese Materialien nur die Farben grau und
braun zuldssig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012
oder dunkler, als Braunton mindestens nuBbraun nach
RAL 8011 oder dunkler, zu wahlen.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z.B.
Sonnenkoliektoren, Solarzellen, Grindidcher u. d. aus-
gefiihrt werden sollen, konnen Ausnahmen gemdaB § 68

in Verbindung mit § 81 (5) Baul NW zugelassen werden,
wenn sich die Anlagen in die stddiebauliche Umgebung
einfiigen.

€.) Sonstige Darstellungen
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vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
Hohenlinie mit Hohenangabe

vorhandene Gebaude

34958 Hohe der StraBe u. NN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit
der offentiichen Auslegung in Kraft.

E.) Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 761990

21.9 1989 Stegel | gez. Zimmermann gez. D. Flender gez. k he
BUrgermeister Ratsmitglied Schrfifitfiihrer
LH S Mo 3
Lo drgermeister Ratsmirglied Sciffififuhrer




Satzung

Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,Am Eiersberg“ und zur 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Ortsmitte Salchendorf“, Gemarkung Salchendorf,
vom 29.09.2005

Praambel

GeméanB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Ersten Teils des Gesetzes vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498) und des § 86 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 05.04.2005
(GV. NRW. S. 332), hat der Rat der Stadt Netphen am 01.09.2005 die nachstehende Satzung
beschlossen.

) §1
Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6, ,Am Eiersberg“ und der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ortsmitte Salchendorf“, Gemarkung Salchendorf.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NRW.
§3

Besondere Anforderungen

1. FOr Hauptgebaude auf den Flurstiicken Gemarkung Salchendorf, Flur 6, Nr. 63 — 65, 87, 110
— 112, 146, 147 und 217 sind nur Satteldacher zulé@ssig. Diese Festsetzung gilt nicht fur Ge-
b&udeteile bzw. eingeschossige Anbauten.



2. Fir Hauptgeb&ude auf den Flurstiicken Gemarkung Salchendorf, Flur 6, Nr. 66 — 79, 81 — 86
und 212 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 — 45° zulassig. Diese Festset-
zung gilt nicht fur Gebaudeteile bzw. eingeschossige Anbauten.

3. Bei geneigten Dachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen, 5.
Zinkblech (vorbewittert)

Es sind flr die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot zul&ssig. Als Grauton ist
mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens ockerbraun
nach RAL 8001 oder dunkler und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-Orange nach
RAL 2001, Kaminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011 o-
der Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen. Hochglanzglasierte Dacheindeckun-
gen sind nicht zuldssig.

4. Auf den Flurstlicken der Flur 6, Gemarkung Salchendorf, Nr. 66 — 79, 81 — 86 und 212 sind
Dachaufbauten und Quergiebel zulassig, wenn

a) diese bergseits des jeweiligen Gebaudes vorgesehen sind,

b) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen und im mittleren Dachflachenbereich plaziert
werden,

c) die Neigung des Hauptdaches mindestens 33° betragt.

Bei Neigung des Hauptdaches gréBer 20 und kleiner 33° sind Dachaufbauten in den v. g.
Féllen nur in Form eines Quergiebels zugelassen.

5. Auf den Flurstiicken der Flur 6, Gemarkung Salchendorf, Nr. 63 — 65, 87, 110 — 112, 146,
147 und 217 sind Dachaufbauten und Quergiebel zuldssig, wenn

a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen und im mittleren Dachflachenbereich plaziert
werden,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 33 ° betragt.

Bei Neigung des Hauptdaches kleiner 33° sind Dachaufbauten nur in Form eines Quergiebels
zugelassen.

§4

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Solarzellen, Sonnenkollektoren,
Grundacher u. &. ausgefuhrt werden sollen, werden Abweichungen gemaB § 73 in Verbindung
mit § 86 Abs. 5 BauO NRW zugelassen, wenn sich die Anlagen in die stéddtebauliche Umgebung
einfagen.

§5
Abweichungen

Far Abweichungen gilt § 86 Abs. 5 in Verbindung mit § 73 BauO NRW.



§6

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstdBt, handelt ordnungswidrig im Sinne
des § 84 BauO NRW.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Eiersberg“ und zur 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ortsmitte Salchendorf“, Gemarkung Salchendorf, vom 28.08.1990
einschlieBlich der 1. Anderung der Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Ei-
ersberg“ und zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ortsmitte Salchendorf“, Gemarkung
Salchendorf, vom 09.05.1991 auBer Kraft.

Begriindung

Jeder Ortsteil in der Stadt Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht, das bestimmt
ist durch die Stellung der Geb&ude im Raum, durch die Gestaltung der Gebaudefassaden sowie
die Dachlandschaft. Diese Merkmale sind Uber die Jahrhunderte gewachsen und machen in
ihrer Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortscharakter aus. Ein sehr wesentlicher Be-
standteil ist dabei auch die farbliche Wirkung der Dachflachen, die im Netpherland durch den
Schiefer bzw. die dunkelbraune Betonpfanne gepragt ist. Diese vertrauten Ortsbilder gilt es zu
wahren. Mit der Festsetzung der Dachfarben in der Gestaltungssatzung soll hierzu ein Beitrag
geleistet werden.

Das Plangebiet ,Am Eiersberg“ schlieBt unmittelbar an die bebaute Ortslage Salchendorf an. Die
Dachlandschaft wird von Satteldachern mit Schiefer bzw. braunen und anthrazitfarbenen Beton-
pfannen gepragt.

Damit jedoch auch im Geltungsbereich dieser Satzung Gebaude mit einer den heutigen Anspru-
chen gerecht werdenden Architektur méglich werden, werden das Farbenspektrum flr die
Dacheindeckungen aber auch die Dachformen erweitert, ohne aber die Grundziige der land-
schaftsgebundenen Gestaltung zu verlassen.

Angrenzend an das Neubaugebiet ,Am Eiersberg” befindet sich ein holzverarbeitender Gewer-
bebetrieb. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine gutachtliche Untersuchung
der gemessenen und errechneten Betriebsgerdusche, die durch den Gewerbebetrieb auf die
vorhandene und die nach dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Eiersberg“, Gemarkung Salchendorf,
zu erwartende Nachbarschaft Gbertragen werden, durchgefiihrt. Es wurde dabei nachgewiesen,
dass bei Einhaltung der im Gutachten vorgeschlagenen MaBnahmen die zulassigen Schallim-
missionsschutzwerte im Obergeschoss der méglichen Bebauung nicht Uberschritten werden.
Vor dem Hintergrund, méglichst schonend und sparsam mit Grund und Boden umzugehen, aber
auch im Hinblick darauf, der hohen Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere auch im Dachge-
schoss, gerecht zu werden, sollen Dachaufbauten, wenn auch mit einer eingeschrankten Gro-
Benordnung, zugelassen werden. Um sicherzustellen, dass auch in ausgebauten Dachgeschos-
sen die zulassigen Schallimmissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden, sind auf bestimmten
Flurstiicken Dachaufbauten und Quergiebel nur bergseits zulassig.



