Begriindung

zur 16. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Ortsmitte Salchendorf®,
Gemarkung Salchendorf

Der Bebauungsplan Nr. 5, ,Ortsmitte Salchendorf, setzt neben den zur ErschlieRung not-
wendigen Verkehrsflachen Uberbaubare Grundstiicksflachen fest.

FUr das Flurstlick 48 der Flur 3, Gemarkung Salchendorf, wird die Uberbaubare Grund-
stlicksflache bis auf 3,00 m an das Flurstiick 16 der Flur 3 und an die Strale ,Leywiese" er-
weitert. Die (brigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Ortsmitte Salchendorf*,
bleiben erhalten.

Mit der Anderung wird eine Erweiterung des bestehenden Wohnhauses ermoglicht.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange der Boden-
denkmalpflege, der Denkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung entstehen durch die Ande-
rung nicht.

Da die bauliche Ausnutzbarkeit durch die vereinfachte Anderung nicht erweitert wird, ist lei-
ne Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstéande der in diesem Gebiet
wohnenden und Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen der giiltigen Planung
wére eine nicht beabsichtigte Harte fiir die Eigentimer. Eine Bodenordnung nach dem
BauGB ist nicht notwendig.

Priambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW 2023, zu-
letzt ge&ndert durch Gesetz vom 29.04.2003 (GV. NW. S. 254), und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der
Stadt Netphen in der Sitzung am 25.06.2003 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Anderungsplanes gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

A. Festsetzungen gemiR § 9 (1 + 7) BauGB

ome e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 5,
Ortsmitte Salchendorf*

emp ¢ ammw 0@ (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 16. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Ortsmitte Salchendorf*

WA ' Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVvO

Zuléssig sind:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Gartenbaubetriebe

Uberbaubare Grundstiicksflache
w

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

(SIEGEL)

Baugrenze
Ir‘ Zahl| der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@) offene Bauweise
04 - Grundflachenzahl

_ Geschoésﬂéchenzahl

B. Sonstige Darstellungen

T S vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

Z vorhandene Gebaude

C. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gemaf § 12 BauGB in Kraft. Dieser
Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 25.06.2003.
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