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SALCHENDORF,
R

QIESER PLAN STIMMT MIZ-DEM ORIGINAL -
ANDERUNGSPLAN DEN DARAUF

VERZEICH N VERMERKEN UBEREIN.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES
GEMASS § 2(1) DES BBauG VOM 18.08.1976
(BGBl IS 2256, ber. BGBI IS 3617), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6.071979
(BGBL. IS. 949)

AM  23.04.1987 BESCHLOSSEN

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

RATSMITGLIED SHHRIFTFUHRER

BEKANNTMACHUNG

ORT UND ZEIT DER - AUSLEGUNG DER VER-
EINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
SIND GEMASS § 12 BBauG, ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6. 71979
(BGBL. 1S 943} UND § 4 GO NW (N VER-
BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS -
VERORDNUNG VOM 7 41981 (GV.NW. S 224)

AM 05.05.1987 ORTSUBLICH BEKANNT -
GEMACHT WORDEN .
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Begridndung

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Rr. 5, "Ortsmitte Salchendorf”,
Gemarkung Salchendorf

Der Bebauungsplan "Ortsmitte Salchendorf™ setzt neben den zur Erschliebung notwendigen Ver-
kehrsflichen auch {iberbaubare Grundstiicksfldchen fest.

Auf dem Flurstiick 32 der Flur 4, Gemarkung Salchendorf, soll nunmehr ein Wohnhaus errichtet
werden, fiir das die derzeitigen Festsetzungen nicht ausreichen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes “grtsmitte Salchendorf” war davon ausgegangen worden,
daB das Flurstiick 32 zusammen mit kleineren Nachbarparzellen einen Bauplatz bildet, der an die
StraBe "Ockersdorf" angeschlossen wird.

Durch die schwierigen topographischen Verhdltnisse bedingt, wurden jedoch im Flurbereinigungs-
verfahren die unterhalb der StraBe "ockersdorf® gelegenen kleineren Flurstiicke als Zufahrten

zu den Parzellen 102 und 103 herangezogen, SO daB ein AnschluB des Flurstiickes 32 an die StraBe
"ockérsdorf" nicht moglich ist. Dadurch wird eine Anderung der stddtebaulichen Konzeption not-
wendig.

Mit der Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksfldche um rd. 9,00 m nach Westen soll die selb-
stindige Bebauung des Flursticks 32 ermdglicht werden. Die Erschliefung erfolgt nunmehr von der
StraBe "Zur Brecht"” aus.

Die Grﬁndzﬁge der Planung werden durch die Anderung nicht berilhrt.

zur Durchfiihrung der Planung ist keine Umlegung nach dem BBauG erforderlich. Die ErschlieBungs-
kosten erhdhen sich nicht. Die Anderung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstinde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Praambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnungd fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 13.8.1984 (GV. NW. 1984 5. 475) und der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. II S. 949)
in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl1. I S. 1763) hat der Rat der Gemeinde Netphen in der
Sitzung am 23 04.1987 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaB § 10
BBauG in Verbindung mit § 13 BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdf § 9 (1 + 7) BBauG

S ¢ GED ¢ I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Bnderung des Bebauungsplanes Rx. 5

S D S GEED Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5, "Ortsmitte
Salchendorf, Teil B"

o o o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griine Begrenzungslinie der Verkehrsfldche gilt als Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauN VO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werdens:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
4. Gartenbaubetriebe

Die ilibrigen Ausnahmen nach Ziffer 5 und 6 sind nicht zulassig.

(PR Pt T e E iberbaubare Grundstiicksfldche
Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gemas
§ 23 BauN VO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen
der Bauordnung NW iber Bauwiche, Abstandsflichen und Gebaudeabstéande.
Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauN VO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten iberbaubarren Grundstiicksfldchen und
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.
[;,.___m,__;:j Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen gemdB § 14 BauN VO sind nur als Ausnahme zuldssig.
0k Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBflichenzahl (GFZ)
11 zahl der Vollgeschosse (HGchstgrenze)
(0] Offene Bauweise
r—li-i ‘J Griinflache
B Parkanlage

B. Nachrichtlich libernommene Festsetzung

e el Wasserfléache

C. Sonstige Darstellungen

o— o ' Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
1 i vVorhandene Gebdude
. e HShenlinie mit Hdhenangabe iUber NN

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

E.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 23.04.1987
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SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN 3.VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAES NR.5,0RTSMITTE SALCHENDORF TEIL B”,
GMK.SALCHENDORF, FLUR & M. 1:500,VOM 28.4.1987
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