Begrlindung

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, "Ortsmitte Salchendorf",
Gemarkung Salchendorf

Der Bebguungsplan "Ortsmitte Salchendorf" setzt neben den zur Erschliefung notwendigen Ver-
kehrsflachen auch liberbaubare Grundstidcksfldchen fest.

Auf dem Flurstilick 32 der Flur 4, Gemarkung Salchendorf, soll nunmehr ein Wohnhaus errichtet
werden, flir das die derzeitigen Festsetzungen nicht ausreichen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortsmitte Salchendorf" war davon ausgegangen worden,
daB das Flurstiick 32 zusammen mit kleineren Nachbarparzellen einen Bauplatz bildet, der an die
StraBe "Ockersdorf” angeschlossen wird.

Durch die schwierigen topographischen Verhaltnisse bedingt, wurden jedoch im Flurbereinigungs-
verfahren die unterhalb der StraBe "Ockersdorf" gelegenen kleineren Flurstilicke als Zufahrten

zu den Parzellen 102 und 103 herangezogen, so daB ein AnschluB des Flurstlickes 32 an die StraBe
"Ockérsdorf" nicht moglich ist. Dadurch wird eine Anderung der stddtebaulichen Konzeption not-
wendig.

Mis der Erweiterung der liberbaubaren Grundstiicksflid3che um rd. 9,00 m nach Westen soll die selb-
standige Bebauung des Flurstilicks 32 ermdglicht werden. Die Erschliefung erfolgt nunmehr von der
StraBe "Zur Brecht" aus.

Die Grﬁndzﬁge der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Zur Durchfilhrung der Pianung ist keine Umlegqung nach dem BBauG erforderlich. Die ErschlieBungs-
kosten erhShen sich nicht. Die Anderung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstdnde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Pradambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 13.8.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBRauG) in der
Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. II S. 949)
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) hat der Rat der Gemeinde Netphen in der
Sitzung am 23 04.1987 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaf § 10
BBauG in Verbindung mit § 13 BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdf § 9 (1 + 7) BBauG

S ¢ GED O GRSy Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches der 3. BAnderung des Bebauungsplanes Nr. 5

D O O S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5, "Ortsmitte
Salchendorf, Teil B"

+—o o-5 o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griline Begrenzungslinie der Verkehrsfldche gilt als Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauN VO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kOnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
4. Gartenbaubetriebe

Die librigen Ausnahmen nach Ziffer 5 und 6 sind nicht zuléssig.

e e 1 lberbaubare Grundstiicksfldche
Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gemds
§ 23 BauN VO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen
der Bauordnung NW ber Bauwiche, Abstandsflichen und Gebdudeabstande.
Das hdchstzuldssige MaB8 der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauN VO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubarren Grundstlicksflichen und
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.
[;___._______‘ Nicht tberbaubare Grundstiicksflichen
Nebenanlagen gemdf § 14 BauN VO sind nur als Ausnahme zuldssig.
04 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GF2Z)
i1 zahl der Vollgeschosse (H&chstgrenze)
o] Offene Bauwelise
M cronciiche
= Parkanlage

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzung

e o Wasserfliche

C. Sonstige Darstellungen

o— ——o0  Vorhandene Grenzsteine und Grundstilicksgrenzen
; > Vorhandene Gebdude
= =352 - HShenlinie mit HShenangabe iber NN

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

E.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 23.04.1987
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