Begrindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, "Ortsmitte Salchendorf",
Gemarkung Salchendorf.

Der Bebauungsplan Nr. 5, "Ortsmitte Salchendorf" setzt neben den zur Erschliefung notwendigen
Verkehrsflidchen liberbaubare Grundstilicksfldchen fest.

Auf dem Grundstiick Nr. 163, Flur 3, Gemarkung Salchendorf soll nunmehr ein Wohnhaus errichtet
werden, flir das die derzeitigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht
ausreichen.

Die fehlende Festsetzung stellt in verschiedener Hinsicht eine Hirte dar. Einmal wilrde die
fehlende Uberbaubare Grundstilicksfldche eine unwirtschaftliche Ausnutzung des Baugebietes
darstellen, zum anderen wilirde den Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes nicht ausreichend
gefolgt. Somit bringt die VergrdBerung der iiberbaubaren Grundstiicksflidche einen besseren
planerischen Spielraum, eine wirtschaftlichere Ausnutzung des Baugebietes und eine Abrundung
des Baugebietes nach Westen.

Hierzu ist jedoch die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Danach wird die ilberbaubare

Grundsticksfldche um 25,0 m nach Westen erweitert neu festgesetzt. e

Die Grundzige der Planung werden durch diese Mafnahme nicht berihrt.

Zur Durchfiihrung der Anderung ist keine Umlegung nach dem BBauG erforderlich. Die
ErschlieBungskosten erhdhen sich nicht. Die Anderung wirkt sich auch nicht nachteilig auf
die persdnlichen Lebensumstédnde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Prdambel
Aufgrund des

9 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der

Bekanntmachung vom 13.8,1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und der §3 2 und 1o des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGB1l. II S. 949) in Verbindung mit der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) hat
der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am  19.12.1985 die planungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemd+ § 10 BBauG in Verbindung mit § 13 BBauG als
Satzung beschlossen. !

A, Featpetzungen gem. § 9 (1 4 7) Bbaeut

D O GhEES © IEED© ‘wrenze Jdes raumlichen uv.l!_unggber-lcheg der 2. Anderung des Hebauungeplanecrs ~; 5
D D (D G Grenze des raumiichen OGeitungsbereiches des Bebcuungspianes Nr 5 , Ortsmitte Salchendorf CTeil B~
o o009 & 68 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

bie grune Begrenzungslinie der Verkehraflache gilt als Abgrenzung unterschirdlicher
Nutzung. ‘

WA Allgemeines Wohngebiet gem, § 4 Bau NVO
(1) Allgemeine wohngebiete dienen vorwiegend dem wohnen
(2) Zulassig sind:

1. wWohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank— und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche kulturelle K soziale und gesundheitliche Zwecke

Von den Ausnahmen gem. § & (3) BauNVO sind die Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke ,

4. Gartenbaubetriebe
Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer S wund 6 sind nicht zulissig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im WaA= Gebiet einem Mindestabstand ven
5,00 m vom befemtigten Fahrbahnrand einhalten.

2
L_ : '] Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (bléu) in ¥erbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW

uber Bauwiche, Abstandsflaehen und Gebiudeabstande. Las héchestazulassige Maf der bau-
lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NV@ bestimmt, soweit es durch die im Plan festge~

setzten uberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge~
schrankt wird.

[ Nicht uberbaubare hrundn?u*kﬁrlﬁchen
Nebenanlagen gem. § 14 BéuNVO sind nur als Ausnahme zulassig.
0,4 bfundfléchenzahl (GRZ) |
hesch.oﬂflhchenzahl (GFZ)
II Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze )

Ausnahmsweise st ein Geschofl mehr zuldssig, wenn aufgrund des & 2Abs 5 Bau ONW bei Sattelddchern

uber 38 ° das Dachgescholl als Vollgeschol zadhlt.
(o} Offene Bauweise
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D, Inkrafttreten

Diemse Satzung ;ritt am Tage nach der Bokanntmachung in kraft.

b, Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 19.12.1985
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