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Dieser Plan stimmt mif dem
Originalplan und den darauf

verzeichneten Vermerken therein.

Netphen, den

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Nefphen hat

die Aufstellung des Anderungsplanes
gemall § 2(1) des BauGB am 27.03.2003
beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte

am 07.04.2003 :
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BEKANNTMACHUNG

ieser Anderungsplan ist gamaB
§ 10 ( 3) BauGB am 07.04.2003
risiblich bekanntgemacht worden.
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Begriindung

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Kirschborn“, Gemarkung
Salchendorf

Der.Bebauung'sp\an Nr. 1, JKirschborn®, setzi neben den zur Erschliefung notwendigen Ver-
kehrsflachen Uiberbaubare Grundstlcksflachen fest. :

Fir das Flurstiick 941 der Flur 3, Gemarkung Salchendorf, soll die Uberbaubare Grund-
stiicksfidche nach Nordosten bis zur Plangebietsgrenze erweitert und im Nordwesten um
5,00 m reduziert werden. : : <

Mit der Anderung soll die bauliche Erweiterung zur Schaffung einer behindertengerechten
Wohnung ermaéglicht werden.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange der Boden-
denkmalpflege, der Denkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung entstehen durch die Ande-
rung nicht. ' - '

Da die Uberbaubare Grundstiicksfiache ausgeglichen wird, ist keine Ausgleichsbilanzierung

erforderlich.

Die Festsetzungen w'n-rken sich nicht nachteilig auf die Lebensumsténde der in diesem Gebiet

“wohnenden und Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen der glltigen Planung

ware eine nicht beabsichtigte Harte fur die Eigentumer. Eine Bodenordnung nach dem

BauGB ist nicht notwendig.

Prdambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 8. 666) — SGV. NRW. S. 2023,
zutetzt gedndert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV. NW. S.811 ), und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137), zuletzt geéndert durch Artikel 62 des Gesetzes vorn 29.10.2001 (BGBI. { S. 2785), in
Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1880 (BGBL 1 S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der
Stadt Netphen in der Sitzung am 27.03.2003 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Anderungsplanes geméaf § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlos-
sen. _

A. Festsetzungen gemaR § 9 (1 +7) BauGB

e eamw Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1,
JKirschbom* : :

-0 e Crenze des raumiichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1

WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
{2) Zulassig sind:
~ 1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportfi- -

che Zwecke
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 sind nicht zuléssig.

Garagen sind in allen Baugebieten auf den fiberbaubaren und nicht tberbau-
baren Grundstlcksflachen zuléssig. , ‘

tiberbaubare Grundstiicksfldche

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlcksfldchen ergeben sich durch die ge-
maf § 23 BauNVO festgelegien Baugrenzen (blau) unter Bertcksichtigung
der bzw.: in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW (iber
Abstandflachen. Das hochstzulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbau-

baren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-
- schrankt wird. i : !

l ' ‘ nicht Uberbaubare Grundstiicksfléachen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auRer Garagen sind nicht zulés-
sig. '

Grundfiachenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)
0
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Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

offene Bauweise

» KIRSCHBORN ”,GEMARKUNG SALCHENDORF,

B. Nachrichtlich dbernommene Festsetzungen

- Gestaltyngsvorschriften gemal BauO NW
SD Satteldach
- Dachneigung 28 — 35°

' Bei Satteldachern sind nur dunkel getdnte Pfannen, Natur—- und Kunstschiefer- -
deckungen zuldssig.

Die talseitige Traufhthe darf bei zweigeschossigen Gebiuden 8,00 m nicht

Uberschreiten. s

Einfriedigungen

Grundstuckseinfriedigungen entlang der StraRen und Wege dirfen 80 cm Hb-
he nicht Gberschreiten.

C. Sonstige Darstellungen

o——————0 vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

% vorhandene Gebaude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung in
Kraft.

Dieser Plas-giltals lose Anhlage zur Niederschrift vom 27.03.2003

Biirgermeister - Schriftfihrer

Satzung der Stadt Netphen
- 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1,
,Kirschborn“, Gemarkung
Salchendorf, vom 28.03.2003



