Begrlindung

iur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Kirschborn*, Gemarkung
Salchendorf :

Der Bebauung'spian Nr. 1, Kirschborn®, setzt neben den zur Erschliefung notwendigen Ver-
kehrsflachen Uiberbaubare Grundstiicksflachen fest.

Fir das Flurstick 941 der Flur 3, Gemarkung Salchendorf, soll die Uberbaubare Grund-
stlcksflache nach Nordosten bis zur Plangebietsgrenze erweitert und im Nordwesten um
5,00 m reduziert werden. ; Wt

'Mit der Anderung soll die bauliche Erweiterung zur Schaffung einer behindertengerechten
Wohnung ermoglicht werden. '

Auswirkungen auf die Abwasserbeseftigung, die Wasserversorgung, die Belange der Boden-
denkmalpflege, der Denkmalpflege sowie der Abfaflbeseitigung entstehen durch die Ande-
_rung nicht. -

Da die uberbaubare Grundsticksflache ausgeglichen wird, ist keine Ausgleichsbilanzierung
erforderiich. _

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet

~wohnenden und Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen der gultigen Planung
ware eine nicht beabsichtigte Harte flr die Eigentimer. Eine Bodenordnung nach dem
BauGB ist nicht notwendig. 7 : '

Préambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW. S. 2023,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV. NW. S.811 ), und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137), zuletzt geéndert durch Artikel 62 des Gesefzes vom 29.10.2001 (BGBL. | S, 2788), in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung der Bekannimachung der Neufassung vorn 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der
Stadt Netphen in der Sitzung am 27,03.2003 die planungsrechtlichen Festseizungen dieses
Anderungsplanes gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlos-
sen. :

A. Festsetzungen geméR § 9 (1 +7) BauGB

e em®  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1,
JKirschborm" ; :

-; e (Grenze des réum{ichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1

WA Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO :
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
{2) Zulassig sind: :
. 1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportli- -

che Zwecke
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 sind nicht zulassig.

Garagen'sind in allen Baugebieten auf den '(]berbaubaren und nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig. : - ‘

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksfléchen ergeben sich durch die ge-

mah § 23 BauNVO festgelegien Baugrenzen (blav) unter Berucksichtigung

der bzw.:in Verbindung mit den’ Bestimmungen der Bauordnung NRW (iber

Abstandfiachen. Das hochstzulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch

§ 17 BauNVO bestimmt, soweit &s durch die im Plan festgesetzten Uberbau-

baren Grundstucksfiachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-
- schrankt wird, o '

] _ ! nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVvO aufter Garagen sind nicht zulés-

sig. :

Grundfiachenzahl (GRZ)

[
B~

Geschossfldchenzahl (GFZ)

Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

——

offene Bauweise

B. Nachrichtlich ibermommene Festsetzungen

' Gestaltungsvorschriften gemak BauO NW

SD Satteldach
Dachneigung 28 — 35°

" Bei Séﬁeldéchem sind nur dunkel geténte Pfannen, Natur—' und Kunstschiefer- -
deckungen zuldssig.

Die talseitige TraufhShe darf bei zweigeschossigen Gébéuden 6,00 m nicht
uberschreiten.

<%

Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraRen und Wege durfen 80 cm Ho-
he nicht Gberschreiten.

C. Sonstige Darstellungen

o—————% vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

% vorhandene Gebéude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in
Kraft.

Dieser P Is lose Ahlage zur Niederschrift vom 27.03.2003
/séﬂ/ .

Rirgermeister L Schriftfiihrer

Satzung der Stadt Netphen
~ 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1,
»Kirschborn®, Gemarkung
Salchendorf, vom 28.03.2003



