1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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Begriindung;
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Kirschborn", Gemarkung Salchendorf

Der Bebauungsplan "Kirschborn" setzt in einigen Bereichen tffentliche Fldchen, wie
Verkehrsflichen, Griinflichen und Spielplatzfldchen fest, die zum einen wirtschaft -
lich nicht vertretbar sind und zum anderen standortmdfig ungiinstig plaziert wilirder

Im einzelnen sind nun folgende Anderungen vorgesehen:

a) Bereich "Zur Schwarzen Heide"

Der Bebauungsplan "Kirschborn" setzt fiir die Strafe "Zur Schwarzen Heide" einen
Ouerschnitt von 5,50 m Fahrbahn und beidseitig 1,00 m Gehweg fest.

Aus topographischen und wirtschaftlichen Griinden, aber auch aus GCrinden der Ver-
kehrsberuhigung und -sicherheit ist nunmehr vorgesehen, den Querschnitt auf 4,50 m
Fahrbahn, 1,50 m Gehweg bergseits und 0,50 m Schrammbord tatseits festzusetzen.
Lediglich im Einmiindungsbereich der StraBe "Zur Schwarzen Heide" in die Albert-
klenner-~Strafe wird die Fahrbahn auf 5,50 m aufgeweitet. Durch diese MaBnahme wird
auch die Anschlufmdglichkeit der angrenzenden Grundstiicke verbessert, dariiber hinaus
werden die bergseitigen Stiltzmauern erheblich reduziert. Es findet eine bessere Ein-
bindung in die Landschaft statt.

zusitzlich wird zu den Hiusern "Zur Schwarzen Heide 9 = 15" ein Wohnweg festgesetzt,
damit eine ErschlieBung sichergestellt werden kann. Bisher wurden diese Crundstiicke

lediglich dber Privatfldchen erschlossen.
Durch diese Anderung werden sich die Ersparnisse filir die StraBe "Zur Schwarzen Heide"
auf etwa 50.000,-- DM belaufen. Die Kosten filir den Stichweg betragen ca. 25,000 == BM

b) Bereich "Kirschborn"

AuBer einer Terrassenhausanlage setzt der Bebauungsplan &stlichder ErschliefungsstraBe
"kirschborn" forstwirtschaftliche Flichen und Flichen zur Anlegung von Park- und
Kinderspielplitzen fest. Die gewdhlten Standorte sind aus heutiger Sicht nicht mehr
haltbar, da sie das Plangebiet niht geniigend abdecken.

Es ist nun vorgesehen, die Parkplatz- u. Kinderspielplatzanlage aus dem Kurvenbereich
im nordéstlichen Plangebiet+herauszunehmen und Ostlich der ErschliefungsstraBe, ge-

trennt voneinander, neu festzusetzen, Damit k&nnen diese wesentlich wirtschaftlichen

angelegt und von einem GroBSteil der Anlieger besser erreicht werden.

Die freiwerdenden Flichen und das Grundstiick im Einmiindungsbereich der Strafie "Am
Hewig" in die StraBe "Kirschborn" werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, dienen
damit einer wirtschaftlicheren Ausnutzung der ErschlieBungsanlagen und decken der nach
wie vor bestehenden Nachfrage nach Baugrundsticken.

pDie Finanzierung der Erschliefunasanlacen erfolat durch Bereitstelluna der Mittel aus
dem allgemeinen Haushalt unter Beteiligung der Anlieger entsprechend den Satzungen der
Gemeinde.

Die Realisierung der Planung macht keine Umlegung nach dem BBauG erforderlich. Die An-

derung wirkt sich nicht nachteilig auf die perstnlichen Lebensumstdnde der in dem Geblet

wohnenden Menschen aus.

Bodenmassen aus den einzelnen BaumafBnahmen,einschl. Strafenbau, fallen nicht an,da die StraBen im Bodenausgleich erstellt

und der Baugrubenaushub in der Regel auf Grundsticken zur Gestaltung der Auflenanlage verwendef wird

der Gemeinde-ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW. 1979 5, 594)
§ 2 u.§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1876
(BGBl1. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL.

T S. 949) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.9.1977 (BGBl, I S. 1763)

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW} in
der Fassung vom 27.1.1970 (GV. NW. 1970 S. 96), gedndert durch
Cegetz vom 15.7.1976 (GV. NW. 1976 S, 264/8GV. NW. 232) in Ver-
bindung mit

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durch-
fiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Dritten Ver-
ordnung zur Anderung der Ersten Verordnung vom 2004, 1970 (GNE,
NW. 1970 8. 2939},

Aufgrund des § 4

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am...27.01,1983 . .die planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemidB § 10*¥BBauC und die Gestaltungsvorschriften
gemdf § 103 BauO NW als Satzung beschlossen.
% in Verbindung mit & 13
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Crenze dee riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
"Kirschborn".

Grenze des raumlichen Geltungs bereiches der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 "Kirschborn"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die ariinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen Abgren-
zungen unterschiedlicher Nutzung dar.

Reines Wohngebiet gem. § 3 Bau NVO

(1) Reine Wohngebiete dienen ausschlieflich dem Wohnen
{2) zulidssig sind Wohngebdude
Die Ausnahme gem. § 3 (3) ist nicht zuldssig

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbe-
triebe.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

2]
.

6 sind nicht zuldssig

Garagen milssen im WR und WA=Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen
Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.
Soweit es die Gelindeverhdltnisse nicht anders zulassen, ist eine
Ausnahme moglich

ltberbaubare Grundstiicksfldche

Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
RBestimmungen der Bauordnung NW {iber Bauwiche, Abstandsflidchen und Ge-
biudeabstinde. Das hichstzuldssige Maf der baulichen Nutzung wird
durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzen

iberbaubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ /GFZ) nicht

eingeschrédnkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflidche
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO auBer Garagen sind nicht zuldssiqg.
Grundflichenzahl (GRZ)

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

7ahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze
Of fene Bauwelse

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche

Sichtflidchen

Im Bereich der Sichtflichen diirfen bauliche anlagen, Anpflanzungen
und Sichthindernisse jeder Art nur bis zur Hohe von 0,60 m {iber
Fahrbahnrand errichtet werden

8ffentliche Parkfldche

Verkehrsgrinfldche

Flache fur Stellplatze und Garagen

Gemeinschaftsstellplatze zugunsten der Anlieger der StraBe,Zur Schwarzen Heide" und , Kirschborn"

Gemeinschaftsgaragen zugunsten der Anlieger der Strafle,Zur Schwarzen Heide"” und , Kirschborn "
Stellplatze

Eldche fir \etcorawras-an laaan

R B RELC s e

Grinfldche

Parkanlage

Flidchen fiir die Forstwirtschaft

B. Gestaltungsvorschriften

SR B= 8%

THTZ 6,00m

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher mit der im
zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigung zuldssig.

Flir GCaragen sind auch Flachd&dcher zuldssig

Bei Satteldidchern sind nur dunkel get@inte Pfannen, Narurschiefer
und dunkle Kunstschieferdeckungen zuldssig.

Es ist nur eine talseitige Traufhohe entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig
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D. Inkrafttreten

geplante neue Grundstiicksgrenzen

vorhandene Grenzsteine und Grundstilicksgrenzen
Flurgrenze

vorhandene Cebdude

H6henlinie mit HOhenangabe iber NN

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprédsidenten
und des Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in Kraft.

(Siegel)

Niederschrift vom 27.01.1983

gez. Groos
Schriftfiihrer

gez. W.Wagener
Ratsmitglied

gez. Zimmermann

BUraermeister

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-

PLANES NR.1,KIRSCHBORN ",GEMARKUNG SALCHENDORF, FLUR 3,
M5 007 VG METEORI9I8 S

PLANGRUNDLAGE

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN
ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN -

ZECHENVERORDNUNG VOM 19.1.1965
EEsHE . {5, 20

ES WIRD BESCHE INIGT,0ASS DIE DAR -

AM: 23 .09.1982 BESCHLOSSEN.
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTI G DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

18 ~ AM 06.11.1982

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS|

DER RAT DER GEME(NDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES
GEMASS 82(1)IN VERBINDUNG MIT 830
DES BBauG VOM18081976(8GBL 1S 2256)

SIEGEN, DEN 25021983

(Siegel) gez. Zimmermann

BURGERMEISTER

{Siegel) [.A. gez. Trojahn

gez. M. Schroder
RATSMITGLIED

gez. Otfterbach
SCHRIFTFUHRER

I

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 02.03.1983
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE
DES ANDERUNGSPLANES GEM. § 2a (2)
BBauG VOM 1808.1976 (BGBL.1.5.2256)
OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE-
MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG
UND ERORTERUNG GEGEBEN.
DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 24,02,1982

Stotzel

1. Beigeordneter

DER GEMEINDEDIREKTOR

)

OFFENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER 8 2a
GEME|NDE NETPHEN GEMASS 8 2a BBau®
VOM 18081576 (BGBL. IS 2256)

23.09.1982
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 06.11.1982

AM

(Siegel)

OFEE ENEEGUING

DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS
DES BBauG VOM 188.1976

IN DER ZEIT VOM 16.11.19%2 BI(S 15.12.1982
EINSCHL. ZU JEDERMANNS EINSICHT
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 06.11.1982

BESCHLOSSE N.

gez. Zimmermann
BURGERME ISTER

GEMEINDEDIREKTOR

gez Otterbach gei.Dn dartwig

SCHRIFTFUHRER

gez. M. Schroder (Siegel)

RATSMITGLIED

(BGBLIS. 2256 )

GENEHMIGUNG

DIESER ANDERUNGSPLAN IST

MIT VERFUGUNG AZ 35.2.1-2.&.'- 11/83

GENEHMIGT WORDEN.
% unter Ausklammerung des Flursficks 991

VOM 10.06.83 *

DER REGIERUNGSPRASIDENT

IM AUFTRAG

(Siegel) gez. Gerhards

GEMASS
811 DES BBau G VOM 18.8 1976 (BGBL 15. 2256 ).

GENEHMIGUNG

DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN VOR-
SCHRIFTEN SIND GEM.§ 103 ABS. 1 BAUO

- NW IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACH -
UNG VOM 27.01.1970 (GV. NW. S.96)UND DES
ZWEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DER
LANDESBAUORDNUNG YOM 15.07.1576 (GV.

BEKANNTMACHUNG

DE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN
( ANDERUNGSPLAN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN ) SOWIE ORT UND ZEIT DER

AUSLEGUNG SIND GEM. § 12 BBauG UND
§4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT-

MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969

NW. S. 264)M!T VERFUGUNG VOM 57.1983 (GV.INW. S. 684) AM 12.09.1983 ORTSUBLICH
A7 .60.604- 01/08 BEKANNT

GENEHMIGT WORDEN. IR MACHT ORBEN

SIEGEN,DEN 6.7.1983 PRy

KREIS SIEGEN BURGERMEISTER
DER OBERKREISDIREKTOR ALS

UNTERE STAATLICHE VERWALTUNGSBEHORDE

(Siegel) i.A. gez. Flosdorf




