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Préambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Larnd M® in der Fassung der

Bekarntmachurg vom 11.4.1969 (GV. NW 5. 656/SGV. 2020);

§ 2+9 des Bundesbaugesetzes (B8auG) vom 23.6.1960 (BGBl. I
. 341) in Verbindurg mit der Verordnung lber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Bau NVO) in der Fassung
der Bekarntmachung vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237);

§ 4 der 1, Verordnung des Landes NW zur Durchfiihrung des .
- BBauG in der Fassung vom 21.4, 1970 (Bv.NW 5. 299/8GV.
232) in Verbindung mit

§ 103 1) Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fir das Land NW
'BauO \W) in der Fassung vom 2.12.1969 (GV.NW 5. 859)

hat der Rat der Gemeirnde Netphen in der Sitzung am die planungs-~
rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauG und die Gﬂ—
staltungsvorschriften gem. § 103 BauO NW als Satzung beschlossen.

A, Festsetzungen gem. § 9 (1 + 5) BBauC
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Abgrerzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese richt schon

durch die Farbgebung z.B. bei Grinfléchen, Fldchen fir den Ge-

meinbedarf usw. erkennbar sind. Auch die grlner Begrerzurgs-

linier der Verkehrsflécher steller Abgrenzungen unterschiedli-

cher Nutzurg dar. Diese Abgrerzungen gelten auch fir die Ge- i
stalturgsvorschriften, : : ;
Reines Wohrgebiet gem. § 3 BauNVD

uldssig sind Wobngeb#dude. Die Ausnahmen sird nicht zul#dssig.

Allgemeires Wohngebiet gem. § 4 BauNV0
Zuldesig sind
1. Wohngeb&ude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L#dden, Schank— und
Epeisewirtschaftern sowie nicht stlrende Handwerksbetriebe,

o) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke. 8

Oie Ausnahmen nach Ziffer 1 - 6 sind nicht zulédssig.

Mischgebiet gem. § 6 BauhVvO
Zuldssig sind
1. Wohngebdude,

. Beschidfts- u. Birogebdude,

N

A
Einrelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschafter sowie
Setriebe des Beherbergungsgewerbes,

sorstige nicht wesentlich st8tender Gewerbebetriebe,
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Anlager fiUr Verwaltunger sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesurdheitliche und sportliche Zwecks,

&. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen
Die Ausnahmen nach Ahs. 3 ist zuldssig.

Garagen sind in allen Baugebieter auf den (berbaubaren und rnicht
Uberbaubaren Brundstlcksflécher zul8ssig. Sie missern aus verkehrlichen
Grinden eirer Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand eins
halter. In den Fdllen, in derner aus topographischen Griinden dieses MaB

nicht eingshlater werden kann, ist eine Ausnahme m8glich.

{lberbaubare Grundstiicksfl&chen

Die tatsdghlich bebaubaren Grundstiickefldcher ergeber sich durch die gem.
§ 23 BauMn festgelegten Baugrenzer (blau) unter Berlcksichtigung der bzw.
in Verbindung mit den Bestimmunger der Bauordnung NW Uber Bauwiche, Ab-
standfldchen und Gebdudeabsténde. Das hBichst zuldssige MaB der baulichen
Nutzung wird durch & 17 BauNV0 bestimmt, soweit es durch die im Planr
festgesetzten Uberbaubaren GrundstlcksEldchen und Ausrnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstlicksfléche

Nebenanlager gem. § 14 {1f BauhNVN sird nicht zulédssig.

Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

Bei der Ermittlung der zul8ssigen Grund- und GeschoBfléche k8nnen die zur
Verkehraefldche gehdrender BBschungsflidcher, soweit sie im Besitz der Arn-

lieger verblieber sind, in die anrrechenbare GrundstlicksgrBe gem. § 19 [3)
BaulhNV? eirbezogern werder,

7ahl der Vollgeschosse als Hiichstgranze

Zahl der Vohllgeschosse zwingend
of fere Bauweise

Gehweg

Fahrbahn

Boschung

Straferbegrénzungsliriie

iffertliche Parkplidtze

Sichtfldcher

Sie sind oberhalb eirer Hhe vor 60 cm von baulichen Anlagen, E iz
Eirfriedigurgen urd Anpflarzurger freizuhalten.

Fl8che fir Etellﬁlétie uéd éarager

Gemeiﬂschaftgétsllplétze

GemeiﬂschaFtsgaragen

Grinfl&achen

Spielplatz

Mit Geh- Fahr- oder leitungsrecht zu belastende Flachen

t

Umformerstation

Flacnen fur oie Forstwirtschaft

B, Mmpchrichtlich Ubernommene Festsetzungen

i Gestaltuhgsuorschriften : -

FD
SO

28-35°

Flachdach

Satteldach

Dachpneigung z.B. 23 - 35

Bel Satteldlchern sind nur dunkel get&inte “fannen, Asbestzementplatten
Natur- und Kunstschieferdeckungen zulldssig.

Die telseitige Traufh8ihe darf bei zweigeschossigen Bebduden 6,00 m
nicht Ubrrschreiten.

Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege dirfen
80 cm H8he nicht Uberschreiten, Im Bereich der Sichtdreiecke
hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.

C. Nachrichtliche Daretellungen

G

2

iy s ot

Geplante neue Grundstilicksgrenzen
Vorhandere Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Vorhandene Gehé#ude o

Hohenlinien mit HSherangabe.lber AN - - —  — .

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekarntmachung der Genehmigung des Regierungs-
présidenten sowie vor Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung in Kraft,



Regrindung zum Jebauungsplar Nr. 1 "Kirscnborn'.

Der Rat der GCemeinde Netpher hat am 2€.28.'971 beschlossern, fir das fGebiet
"Kirschborn" einen Bebauurgsplan aufzusteller, Die Aufstellurg des Hebau-
ungsplanes wurde erfaorderlich um

1. weitere BebauurgsmBglichkeiter im Ortsteil Salcherdorf zu schaffer,

2, die verkehrliche Situatiorn ir dem z,T. schon bebauten Gebiet "Kirschborn!
zu verbessern urd

2. die stddtebaulich geordnete Entwicklurg dieses Gebietes zu gewdhrleisten.

Das rdrdlich der L 729, an eirem Sldharg gelegere Gebiet eignet sich von
der Lage her besonders zurfebauurg. Das im Fldchenrutzurngsplarertwurf els
Wohn- u. Mischbaufldche festgesetzte Gebhiet, soll in Mischgebiet urd all-
cemeines Wohngebiet gegliedert werder.

Die verkehrliche ErschlieBung des Deldndes erfolgt Uber die Albert-Klenrer-
StraBe. Von hier aus zweiger der Deuzer We: urd der Weg "Zur Schwarzer Heide"
als vorhandere Stralen ab und erschliefer das westl. Plargebiet. Die Albert-
Klenner-Strafle wird in rdrdlicher Bichtung verléngert. Die vor dieser
StrafRer abzweigen-den Wege sind vorhandene Wirtschaftswege bzw. Wohnwege.

Die wasserversorgunrg fur das neue Baugeniet ist sichergestellt., Ir eirem
CroRteil des Plangebietes sind Leiturgen varhander. Bis zur Fertigstellung
der Kldrarlage nach dem Zertralabwasserplan sird die Abwdsser ir Kleinkl&r—
anlager vorzuklédrer. ‘

Sollte eire Umlegung auf freiwilliger Basis richt mdglich seir, wird eirne
soche entsprecherd dem BBaul durchgefihrt.

Koster der ErschliefBung:

StraBerbau Rt 132 .000,~—- OM
Karalisatior 400.000,-- DM
Wasserversorgung 70.000,-- DM
Grinfléchen 15.000,-- OM

1.417.000,— DM



Bebauungsplan Nr. 1, ,Kirschborn“, Gemarkung Salchendorf

Gestaltungsvorschriften
(geméaB schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

FD
SD

28° - 35°

Flachdach
Satteldach
Dachneigung z. B. 28 — 35°

Bei Satteldachern sind nur dunkel geténte Pfannen, Asbestzement-
platten, Natur- und Kunstschieferdeckungen zulassig.

Die talseitige Traufhdhe darf bei zweigeschossigen Gebauden 6,00 m
nicht Gberschreiten.

Einfriedigungen

Grundstilckseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege dirfen 80
cm Hoéhe nicht Gberschreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort
getroffene Festsetzung Vorrang.



Satzung

zur Anderung der Gestaltungsvorschriften gemaB § 103 (1) BauO NW zum Bebau-
ungsplan Nr. 1, ,Kirschborn®, Gemarkung Salchendorf

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Neufas-
sung vom 19. Dezember 1974 (GV. NW. 1975 S. 91), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.
April 1975 (GV. NW. S. 304/SGV. NW. 2023) und § 103 (1) der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. S. 96), ge-
andert durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. NW. 1976 S. 264/SGV. NW. 232), hat der Rat
der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 26.01.1978 die nachstehende Satzung beschlos-
sen:

§1

Statt der im Bebauungsplan Nr. 1, ,Kirschborn®, Gemarkung Salchendorf, fir Teilflachen der
Flurstiicke Flur 1, Nr. 147 und Flur 3, Nr. 278, festgesetzten Flachdacher werden Sattelda-
cher mit 28 -—38 ° Neigung festgesetzt.

§2

Die Gbrigen im Bebauungsplan Nr. 1, ,Kirschborn®, enthaltenen Gestaltungsvorschriften gel-
ten auch fir den in § 1 aufgefihrten Anderungsbereich.

§3

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Der Regierungspréasident in Arnsberg hat mit Verfigung vom 6. Juni 1978 (Az. 35.2.1-2.4-52/78) die
Genehmigung fir die 0. a. Satzung gemaB § 103 (1) BauO NW erteilt.



Satzung

zur Anderung der Satzung liber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 1,
"Kirschborn", Gemarkung Salchendorf, vom 08.07.1996

GemaB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) und des § 86 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218/SGV. NW 232) in der
zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen am 04.07.1996 die nachstehende
Satzung beschlossen:

§1
Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
"Kirschborn", Gemarkung Salchendorf.

§3

Besondere Anforderungen

1. In dem im zeichnerischen Teil des Anderungsplanes mit SD gekennzeichneten Gebiet sind
fir Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Neigung von 28 - 38° zulassig, ausgenom-
men Garagen und eingeschossige Anbauten bzw. Gebaudeteile.

2.  Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen.
Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zuldssig. Zulassig als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzel-
len, Grindacher u. a. ausgefthrt werden sollen, kénnen Abweichungen gemaB § 73 in
Verbindung mit § 86 (5) BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die
stadtebauliche Umgebung einfugen.

3.  Esist nur eine talseitige Traufth6he von < 8,00 m zulassig.

§4

Abweichungen

Fir Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NW.



§5
BuBgeldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, handelt ord-
nungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NW.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Das Ortsbild von Salchendorf, auch das Neubaugebiet "Kirschborn", wird durch Satteldacher mit
dunkel geténten Dacheindeckungsmaterialien gepragt. Damit diese fir das Ortsbild typische
Dachlandschaft erhalten bleibt, werden mit dieser Satzung Gestaltungsvorschriften erlassen, die
diesem Ziel dienen sollen.
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