Praambel

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5.666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. 8. 1509), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22041993 (BGBIl. | &. 466), hat der Rat der Stadt Netphen am 20.09.2012 den vorliegenden
Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.




l. Planungsrechtliche Festsetzungen lll. Hinweise

Art der baulichen Nutzung 1. Bodeneingriffe

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
: : h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Allgemeine Wohngebiete Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
WA (§ 4 BauNVO) Stadt Netphen als Unterer Denkmalschutzbehérde und/ oder dem Westf. Museum fiir Arch@ologie/
Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/2466), unverziiglich
Zulassig sind: anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
1. Wohngebiude, erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den \orgaben des
Landeswassergesetzes sowie der stédtischen Abwassersatzung zu beseitigen.

Ausnahmsweise zuléssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen), Nr. 4 3. Artenschutz
{Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) sind nicht zuléssig. Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstofien werden.

Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.
2Wo maximal 2 Wohnungen je Geb&ude zulassig

" 3. Pflege der Pflanzflachen
MaR der baulichen Nutzu ng Die Flachen A1 bis A3 sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Die Geschossigkeit darf ausnahmsweise Uiberschritten werden, wenn das Kellergeschoss die

bauordnungsrechtlichen Vorschriften geringfiigig tiberschreitet und dadurch das IV- Son Stige Da rSteI I u ngen u nd Ka rtenSig natu ren

Kellergeschoss rechnerisch zu einem Vollgeschoss wird.

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
N Bestandshauptgebdude
Geschossflachenzahl (GFZ) \\\
: AN
o offene Bauweise

" S Bestandsnebengebiude
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen -

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Hdhenlinie mit dazugehériger Hohe in Metern liber NN

Uberbaubare Grundstlicksfliche
Die tatséchlich liberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO ——— geplante Grundstiicksgrenze
festgelegten Baugrenzen.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche
a. Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden.
b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur
Verkehrsflache ausgeschlossen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

StraRenbergenzungslinie

——— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
H H

& H Landschaft

- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Einsichthnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen:

Die Flachen A1, A2 und A3 sind dauerhaft als extensive Streuobstwiese anzulegen und zu

bissvschafer, Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften, etc.)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im Bereich Stadtplanung und Hochbau

Dabei sind mindestens zwei unterschiedliche Arten folgender heimischer Obstsorten zu verwenden im Rathaus, Amtstrae 2 + 6, eingesehen werden.

{beispielhafte Auswahl):

Apfel:  Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel
Birne:  Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche von Charneux

Kirsche: Groflte schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina U be I'SI ChtSp|a n M aBSta b 1 5 ‘ 000

Pflaume: Hauszwetsche, Grole Griine Reneclode, Biihler Friihzwetsche

Die Obstgehdlze sind in einem Abstand von 7,0 bis 8,0 m zu pflanzen.

Die Qualitét der Obstbdume sollte mindestens betragen:

Hochstamm, 2 x verpflanzt, Kronenansatz mind. 1,8 m Héhe liber dem Erdboden, Stammumfangin 1 m
Héhe 8 cm.

Al1-A3 Die MaRnahme dient als Ausgleich fiir Eingriffe durch die &ffentliche Verkehrsflache. e |, 5
ek

Sonstige Planzeichen - AN o [

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 5 "In der Thal", Gemarkung
Oelgershausen

L d Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Netphen

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NRW

SD Satteldach
In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten Gebieten sind fiir
Hauptgeb&ude nur Satteldacher zuldssig.

20° - 45° Dachneigung
Fiir Hauptgeb&ude sind nur Dacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° entsprechend dem
zeichnerischen Teil zuléssig.

Dachgestaltung

Dacheindeckungen sind unifarben in folgenden Farben auszufiihren:

Grauténe: RAL 7012 (basaltgrau) und dunkler

Braunttne: RAL 8011 (nussbraun) und dunkler

Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Dachaufbauten sind zul&ssig, wenn deren Breite max. 50 % der darunter liegenden Wandlange nicht
iiberschreitet. Als Dachaufbauten sind nur Schlepp- oder Satteldachgauben sowie Zwerchhauser
zuléssig. Andere Gaubenformen wie z. B. abgewalmte Schleppgauben, Fledermausgauben sind
unzuléssig.

FH Firsthéhe
Es ist nur eine max. Firsththe Giber Normal-Null NN oder iiber der Strafencberkante des Stichweges
entsprechend dem zeichnerischen Teil zuléssig.
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