Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, ,Auf’m Viehweg", Gemarkung
Oelgershausen

Der Bebauungsplan Nr. 2, ,Aufm Viehweg", setzt neben dg:n zur ErschlieBung notwendigen
Verkehrsflachen und den Baugebieten Flache fur die Landwirtschaft fest.

Die Flurstiicke 171 und 247 der Flur 3 bilden eine wirtschaftliche Einheit, wqbe[ das_ Flurstlick 247
der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten ist. Der Eigentimer beabsichtigt, im Eckbereich
der Flurstiicke 171/247 und 262 eine Doppelgarage bzw. ein entsprechendes Carport zu
errichten. Dabei ist die Zufahrt Uber den Hofraum (Parzelle 171) geplant.

Die Stadt Netphen plant nunmehr, eine Flache von rd. 8 x 8,5_m q.er Fl'a:nche fi).r die Lﬁndwmschaft
dem allgemeinen Wohngebiet zuzuschlagen und hierfur eine mc_ht uberbgubare
Grundstiicksflache festzusetzen. Gleichzeitig soll zur Hémbergstrale ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgelegt werden.

i i iti i die Belange der
Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die W.a_sserversorgung. elal
Bodenordnung, der Denkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung entstehen durch die Anderung
nicht.

Der hier anstehende Bereich ist bereits durch Nebenanlagen genutzjl und versiegeli, somit erfolgt
kein Eingriff in Natur, Boden und Landschaft, der eine Kompensation erforderlich macht.

Die vereinfachte Anderung beriihrt die Grundzige der Planung nicht.
Praambel

Aufarund des § 7 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fasgsung der B§ekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S, 666) — SGV. NRW 2023, zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 16.12.2003 (GV. NW. S. 766), und der §§ 2 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998
| S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom '23,07.200:’2 (BGBL | S. 2850). m_
Verbindung mit der \Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke {BauNﬁ\/O) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I_S. 466), hat der Rat der Stadt
Netphen in der Sitzung am 08.07.2004 die planungsrechtiichen Festsetzungen dieses
‘Anderungsplanes geman § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemiR § 9 (1 + 7) BauGB

e emme Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2, ,Auf'm
Viehweg"

eame o emmw Crenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2, ,Auf'm Viehweg"

e 0o @ Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2, ,Auf'm Viehweg"

VAbgrenzung unterschiedlicher Nutzung

W Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
A (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

1. Wehngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ist die Ziffer 1 Betriebe des

Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig. Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer
2 bis 5 sind nicht zulassig.

| -V ! ‘nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

0k Grundflachenzahl (GRZ)
i Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@) offene Bauweise

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

B. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westf. Museum fiir
Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/0 3750, Fax € 27
61/24 66), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und filr wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW)

C. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der ffentlichen Auslegung

W

rgermeister

Satzung der Stadt Netphen

2. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2, ,,Aufm Viehweg¥,
Gemarkung Oelgershausen,

M. 1: 500, vom A%.03. 2004



