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Begriindung zur 1, Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 1, "auf der Stette", Gemarkung Oelgershausen

Der Bebauungsplan "Auf der Stette" beinhaltet planungsrechtliche, aber auch gestalterische Vorschriften, die aus heutiger Sicht
nicht mehr wiinschenswert sind. Hinzu kommt, dap einmal ein verkehrssicherer AnschluB an das lberortliche StraBennetz nicht
vorhanden und zum anderen entlang der Strage "Auf der Schiitze" nur eine einseitige Erschliefung gegeben ist. Gerade hier
bestehen, im Gegensatz zum damaligen Planverfahren, erhebliche Bauinteressen seitens der Grundstiickseigentiimer.

Die Festsetzung der eingeschrinkten Gehwege im Planbereich wird beibehalten, da wegen der

geringen FuBgdngerfrequentierung und

der topographischen Verhdltnisse eine Verbreiterung derselben auf 1,50 m nicht zu vertreten ist.

Im Ortsteil Oelgershausen stehen wegen der z. T. noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung nicht alle in Bebauungspldnen
festgesetzten und innerhalb der Ortslage mdglichen Baupldtze zur Verfiigung. Da jedoch eine erhebliche Nachfrage, auch aus dem
Ortsteil selbst, vorliegt, ist die Umvandlung der landwirtschaftlichen Fléache in allgemeines Wohngebiet notwendig. Die Mafnahme

trigt auch zur wWirtschaftlichkeit der Erschliepungsanlagen bei.

Das pisherige Plangebiet wird an zwei Stellen erweitert, einmal zur Abrundung im Nordwesten und zum anderen zur Festsetzung
der Verkehrsfliche fiir den AnschluB der ErschlieBungsstrafe an das Uberfrtliche StraBennetz im Nordosten.
Die Anderung beriicksichtigt die topographischen Gegebenheiten und die Uberdrtlichen Planungen.

Mit Rucksicht
notwendigen ur
wege erweitert. Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde sollen die zur Abwasserbeseitiqung,

auf diese Situation werden die Baulinien durch Baugrenzen ersetzt. Die Verkehrsflichen wurden um den verkehrlich
AnschluB an die L 729, die tatsdchlich entstehenden Boschungsfldchen und die im Plangebiet abgehenden Wirtschafts-

aber auch zur Wasserversorgung not-

wendige Leitungsverlegung ermdglichen. Zur Sicherstellung der Stromversorgung wird die im Gebiet verlaufende 10 kV-Freileitung
und die Mast-Trafostation festgesetzt. Die Versorgung des Baugebietes, aber auch einigen weiteren Bereichen des Ortsteiles,

dient der im siid8stlichen Plangebiet festgesetzte Spielplatz.

Entsprechend der vorhandenen Nutzung werden alle Flichen dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Es wird eine max. zwelge-

schossige Bebauung zugelassen. Flir die talseits der Strafe "auf der Schiitze" mogliche Bebauung st

hishe eingetragen,bis zu der eine Entwisserung ohne Hebeanlage moglich wird.

eine KellergeschoBfulboden—

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen enthdlt der Plan nachrichtlich {iberncnmene Festsetzungen, wie Wasserfldche und

gestal tungsrechtliche Vorschriften.

Die Abwasserbeseitigung und die Wasserversorgung werden durch Verlidngerung bestehender Anlagen gesichgrt.
Roden— und Bauschuttmassen aus dem StraBenbau und den einzelnen Baumafnahmen fallen zum Abtransport nicht an, da der
StraBenbau im Bodenausgleich hergestellt und die Grundstiicke in der Tallage aufgefiillt werden.

Die Kosten der ErschlieBung betragen:

StraBenbau 700,000 ,~— M
Kanalisation 220.000,— DM
Wasserleitung 75.000,— DM
Griinfldchen 55.000,=— M

1.050.000,-- DM

Mit Gen Erschliefungsmafnahmen soll kurzfristig beconnen werden. Die Finanzierung erfolgt

der Anlieger entsprechend den Satzungen der Gemeinde.

durch Darlehnsaufnahme und Beitridge

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die persbnlichen Tebensunstinde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Priambel

Aufgrund des § 4
Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW. 1979 s. 594
B2 u.§ 10

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der

)

des Bundesbaugesetzes (BBauC) in der Neufassung vom 18, Auqust 1976 (BGBl.

I S. 2256), gefndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. T S, 949) in Verbindung
\\ mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der

Fassung der Bekanntmachuna vom 15. 9. 1977 (BGB1.

wn

193 (1)

T S. 1763 } ;
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) in der Fassung vom

27.1.1970 (GV. NW. 1970 S. 96), cgelndert durch Gesetz vom 15.7.1976 (GV. NW,.

1976 S. 264/SGV. NW. 232) in Verbindung mit

wn
£=1

der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfilhrung des

Bundesbaugesetzes in der Fassuna der Dritten Verordnung zur Anderung der

Fraten VYVerardnun~ vam 21,4,1970 {GV. NW. 1970 S.

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am .. 10,3.0383

299%

.ss+.die planuncosrechtlichen Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes gemif § 10 BBauC und die Gestaltungsvorschriften gemdf- § 103 Bau® NW als Satzung

beschlossen. Ergdnzt durch Beitrittsheschiul vom 25.6.1984.
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B, Festsetzuncen gem. § 9 ( 1 + 7) BRauG)
R ) (TR OOREE) Crenze des ridumlichen Geltunagsbereiches der 1. X¥nderuno des Bebauunas-
planes Nr. 1
Abagrenzuna unterschiedlicher Nutzung
Die grine Bearenzungslinie der Verkehrsfliche agilt als Abgrenzung unter-
chiedlicher Nutzung. -
VV[\ Allagemeines Wohnoebiet cem, £ 4 BauNvn
(1) Allaoemeine Wohngebiete dienen vorwiecend dem Wohnen
(2) ZulHssig sind:
1. Wohnaebdude,
2. die der Versoroung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht st#rende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.
{3) Die Ausnahmen nach Ziffer 1 - 6 sind zulldssiq.
Garagen milssen in WA-Gebilet aus verkehrlichen Criinden einen Mindestabstand
von 5,00 m vom befesticten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die GelZnde-
verhdltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von 3,00 m vom befesticten
Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldissia.
"berbaubare Grundstiicksfldche
Die tatsichlich bebaubaren-Grundstiicksfldchen eraeben sich durch die cem. |
§ 23 BauNVO festgeleaten Baugrenzen (blau) in Verbindunc mit den Bestimmunoen
der Bauordnung NW {iber Bauwiche, hbstandsflichen und Gebdudeabstdnde. Das
htochstzulissige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVo bestimmt,
sowelt es durch die im Plan festoesetzten fiberbaubaren GrundstiicksflZchen und
Ausnutzunasziffern (GRZ/GF?) nicht einceschrinkt wird.
L Agj Nicht {iberbaubare Crundstiicksfldchen
Nebenanlacen gem. § 14 Bau NVO auBer Caraqgen sind nicht zulidssig.
0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
Geschopflédchenzahl (CF7)
II Zahl der Vollgeschosse (lichstarenze)
0 offene Bauwelse 5
ZX nur Einzel- u. Doppelhduser zulissig
t Griinfliche
\¥) Spielplatz
mm;___fétri\g\en fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
= G T “w_—"Stréﬁenbeﬁrenzundslinie
b rerkanp sriNers Verkehrsgrinflache 2 L offentliche Packpldtze
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jeder

I'ldche bzw.

10 kV-Freileituneo

Bauagrundstiick filr Versoraungsanlacen

Umformerstation

Mit Leitunasrechten zugunsten der Cemeinde Netphen zu belastende Fl&ache

Im Bereich der Sichtflachen, durfen bauliche Anlcgen, Anpflanzungen und -Sichthindernisse
Art nur bis zu 060m uber Fahrbahnrand errichtet

werden.
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8. Gestoitungsvorschr ften  gemaf § 103 H}_”Nr_ 1,2 und & der Bau O__\‘W n der Fassung vorm 27 1.1970 { GV. NW. 5 96 )

50 @ 28-38°

TH £650m

In gen mit SD gekennzeichneten Cebieten sind nur Satteldicher entsprechend derim zechnerischen Teil angegebenen Dachneigung
zuldssia., Doppelhduser sind mit gleicher Dachneiqung zu errichten.

Dies gilt jedoch nicht fér Garcgen und Nebenanlagen.
Fur Garager sind nur Flach- oder Satteldacher zuldssig A

Als Dacheindeckuna sind bei:
Satteldichern nur dunkel cetéinte Pfannen, Schiefer oder dunkle Kunst-
Schieferschablonen zuldssica.

Talseitige Traufhche entsprechend dem zeichnerischen Teil

Einfriediocuna

Grundstiickseinfriediqungen entlana der Strafen und Wege dilrfen 80 cm Hbhe
nicht Uberschreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort getroffene Festsetzung vorrang-

C Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen gem. S 9 {6) BBauG

EECY T

Wasserflache

D. Sonstige Darstellungen

—————— ————— - ageplante neue Crundstilckscrenzen Die KellergeschoBRfuBbodenhdhe darf nicht fiefer als 210m unter
Fahrbahnoberkanfe angelegt werden,wenn die Entwdsserung dieses
O —0 vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksarenzen Geschosses ohne eine Heheanlage erfolgen soll.
== Flurgrenzen
vorhandene Gebdude
__——-30B————_  UBhenlinie mit HBhenanaabe {iber NN

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Taage nach der Bekanntmachuna der Cenehmiauna des Recieruncsprdsidenten und des

Oberkreisdirekiors

sowie von Oyt und Zeit der 8ffentlichen RAuslecung in Xraft.

F. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 25 6.1984

{ Siegel )

10.3.1983

gez. Zimmermann gez. Buttler gez. Groos

Blircermeister Schriftfiihrer

Burgermeister

25.6.1984 chriftfihrer

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN,

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1,
,AUF DER STETTE"” GEMARKUNG
OELGERSHAUSEN, FLUR 3+5, M. 1:500,
VOM 23.8.1984

(SN P M [ ;
AL s PLANGRUNDLAGE
DIESER PLAN STIMMT MIT ORIGINAL - YOM SEPTEMBER 1980

OIE PLANGRUNDLAGE FNTSPRICHT DEN
ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN -
ZEICHENVERORDONUNG VOM 19.1.1965
(BGBL. [S 21)

DEN DARAUF

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DAR -
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG
IST

SIEGEN, DEN 18.5.1983

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERJINGSPLANES
GEMASS 82(1)IN VERBINDUNG MIT 830
DES 88BauG VOM18081976(BGBL 1S 2255)

AM 8. 7 1982 BESCHLOSSEN

DIE BEKANNTMACHUNG
AM 15 11,1982

ERFOLGTE

gez. Zimmermann

{ Siegel ) BURGERMEI[STER

gez. W. Wagener gez. Weber

RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 13 21981
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE
DES ANDERUNGSPLANES GEM. §2a (2)
BBauG VOM 1808.197¢ (BGBL.1.S.2256)
OFEFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE-
MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG
UND ERORTERUNG GEGEBEN.

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 6 2 1981

DER GEMEINDEDIREKTOR

V. gez. Stotzel
1. BEICEORDNETER

(Siegel)

DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT UER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS §2a BBauG
VOM 1RD81576 (BGBL 1S 2256)

AM 8 71982 BESCHLOSSEN.

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 15111682

gez. Zimmermann

BURGERME [STER
[ Siegel )

gez. W Wagener
RATSMITGLIED

gez. Weber
SCHRIFTFUHRER

OFEENIEEGUNGSBE SCHLUSS

OFFENLEGUNG

DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS
&2a DES BBauG VOM 1881976 [(BGBLIS, 2256)

INDER ZEIT VOM 23.11.1962 BIS 22.12.1982
EENSEHL. 21U JEOBERMANNS ELNSIE R T
OFEBENTLICH AUSGELEGER.

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 15.11.1982

DER GEMEINDEDIREKTOR
[ Siegel) LV, gez. Stotzel
1. BEIGEORDNETER

GENEHMIGUNG

DIESER ANDERUNGSPLAN IST  GEMASS
511 DES BRau G VOM 18 8 976 (BGBL 15. 2256}
MIT JEREUGUNG AZ 35 2 1-24-83

VOM  5.91983 GENEHMIGT #0ORDEN.

DER REGIERUNGSPRASIOENT

gez. Gerhards

BEKANNTMACHUNG

DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN
{ ANDERUNGSPLAN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN ) SOWIE ORT UND ZEIT DER

AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND
§4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT- i

MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969
(GVNW S 684) AM 30.8.1984 ORTSUBLICH

BEKANNTGEMACHT WORDEN

GENEHMIGUNG

DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN VOR-
SCHRIFTEN SiND GEM.§ 103 ABS. 1 BAUO
NW IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACH-
JNG VDM 27.01 1970 IGV. NW. 5.96)UND DES
ZNEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DER
LANDESEBAUORDNUNG vOM 1507315756 (GV.
NW. S 264)M'T VERFUGUNG YOM 16. 8.1984
AZ. 60.604- 01/08

GENEHMIGT WORDEN.

BURGERMEISTER

SIEGEN,DEN 17 8.1984

KREiIS 5IEGEN
DER OBERKREISDIREKTOR ALS
UNTERE STAATL:(CHE VERWALTUNGSBEHORDE

I.A. gez. Schutz

(Siegel) Kreisoberamtsrat

e




