Begriindung zur 1, Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 1, "auf der Stette", Gemarkung Oelgershausen

Der Bebauungsplan "Auf der Stette" beinhaltet planungsrechtliche, aber auch gestalterische Vorschriften, die aus heutiger Sicht
nicht mehr wiinschenswert sind. Hinzu kommt, das eirmal ein verkehrssicherer AnschluB an das ilberdrtliche StraBennetz nicht
vorhanden und zum anderen entlang der StraBe "Auf der Schiitze" nur eine einseitige Erschliefung gegeben ist. Gerade hier
bestehen, im Gegensatz zum damaligen Planverfahren, erhebliche Bauinteressen seitens der Grundstﬁckseiggntﬁmer. '

Die Festsetzung der eingeschrinkten Gehwege im Planbereich wird beibehalten, da wegen der geringen Fufgdngerfrequentierung und
der topographischen Verhdltnisse eine Verbreiterung derselben auf 1,50 m nicht zu vertreten ist. , 3

Im Ortsteil Oelgershausen stehen wegen der z. T. noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung nicht alle in Bebauungspldnen
festgesetzten und innerhalb der Ortslage mbglichen Bauplédtze zur Verflgung. Da jedoch eine erhebliche Nachfrage{ auch aus dem
Ortsteil selbst, vorliegt, ist die Umwandlung der landwirtschaftlichen Fliche in allgemeines Wohngebiet notwendig. Die Magfnahme
tragt auch zur wirtschaftlichkeit der Erschliefungsanlagen bei.

Das bisherige Plangebiet wird an zwei Stellen erweitert, einmal zur Abrundung im Nordwestep und zum anderen zur Festsetzung
der Verkehrsfliche fiir den Anschlul der ErschlieBungsstrafe an das Uberdrtliche StraBennetz im Nordosten.

Die Anderung berlicksichtigt die topographischen Gegebenheiten und die ﬁberértlichenlplanungen. . )
Mit Ricksicht auf diese Situation werden die Baulinien durch Baugrenzen ersetzt. Die Verkehrsflichen wurden um den verkehrlich

notwendigen Anschluf an die L 729, die tatsdchlich entstehenden Boschungsfléchen und die im Plangebiet abgehenden Wirtschafts-

wege erweitert. Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde sollen die zur Abwasserbeseitiqung, aber auch zur Wasserversorgung ngt—

wendige Leitungsverlegung ermiglichen. Zur Sicherstellung der Stromversorgung wird die im Gebiet verl;ufende 10 kVeFrglleltung

und die Mast-Trafostation festgesetzt. Die Versorgung des Baugebietes, aber auch einigen weiteren Bereichen des Ortsteiles,

dient der im siiddstlichen Plangebiet festgesetzte Spielplatz. : _ )

Entsprechend der vorhandenen Nutzung werden alle Flichen dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.lEs w1;d eine max. zweige-

schossige Bebauung zugelassen. Fir die talseits der StraBe "auf der Schiitze" mbdgliche Bebauung ist eine KellergeschoffuBboden-

hishe eingetragen,bis zu der eine Entwidsserung ohne Hebeanlage moglich wird. b . \

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen enthdlt der Plan nachrichtlich ibernommene Festsetzungen, wie Wasserflache und

gestal tungsrechtliche Vorschriften. ‘

Die Abwasserbeseitiqung und die Wasserversorgung werden durch Verlingerung bestehender Anlagen geslchgrt.

Boden—- und Bauschuttmassen aus dem StraBenbau und den einzelnen Baumafnahmen fallen zum Abtransport nicht an, da der
Strafenbau im Bodenausgleich hergestellt und die Grundstlicke in der Tallage aufgefiillt werden.

Die Kosten der Erschliefung betragen:

StraRenbau 700.000,-~ DM
Kanalisation 220.000,~-- DM
Wasserleitung 75.000,~— M
Grinfldchen 55.000,— DM

1.050.900,~— DM g s
Mit den ErschlieBungsmafnahmen soll kurzfristig bedonnen werden. Die Finanzierung erfolat durch Darlehnsaufnahme und Beitrdge
der Anlieger entsprechend den Satzungen der Gemeinde. .
Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die perstnlichen Tebensunstinde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Priambel

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV., NW. 1979 s. 594)
§ 2 u.§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. Auqust 1976 (BGBl.
I S. 2256), gefndert durch Gesetz vom 6.7,1979 (BGBl. I S. 949) in Verbindung
\\ mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachuna wvom 15. S 1977 (BGRl. T S5.1763 }

Aufagrund des § 4

E 103 (1) der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)} in der Fassung vom
27.1.1970 (GV. NW. 1970 S. 96), gelndert durch Gesetz vom 15.7.1976 (GV. NW,
1976 5. 264/SGV. NW., 232) in Verbindung mit

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchflihrung des

Bundesbaugesetzes in der Fassuna der Dritten Verordnung zur Anderung der
Fraten Yernardnun~ wvam 21,4,1970 {GV, NW. 1970 S. 299}

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am U B planunasrechtlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes gemis § 10 BRauC und die Gestaltungsvorschriften gemdfi § 103 BauC NW als Satzung
beschlossen. Ergdnzt durch Beitrittsheschiul vom 25.6.1984.

p, FPestsgsetzungen gem.

59 (1% 7] BBauc)

WA

| 5

0,4
i

o\

I B EE9EEBEREBC
5 R EESIEEE=B8

»—@ - —

GCrenze des ridumlichen Celtunasbereiches der 1. ¥nderunc des Bebauungs-
planes Nr. 1

Abgrenzuna unterschiedlicher Nutzuna

Die ogriine Bearenzunagslinie der Verkehrsfl3che ailt als Abgrenzung unter-
sch?edlicher Nutzung.

Allgemeines Wohnaebiet cem. £ 4 BauNvn

(1) Alloemeine Wohngebiete dienen vorwiecend dem Wohnen

{2) Zuldssiqg sind:

1. Wohnaoebiude,

2. die der Versoraquna des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht st#rende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

{3) Die Ausnahmen nach Ziffer 1 ~ 6 sind zulissiq.

Garacgen milssen in WA-GCebiet aus verkehrlichen Grilnden einen Mindestabstanc

von 5,00 m vom befestioten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Gelinde-
verhdltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von 3,07 m wvom befesticten
Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssiqa.

"berbaubare Grundstiicksfliche

Die tatsichlich bebaubaren Grundstilcksflichen eraeben sich durch die ocem.

§ 23 BauNVO festgeleaten Baugrenzen (blau) in Verbindunc mit den Bestiﬂmunaenm;

hochstzuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVo bestimmt,
soweit es durch die im Plan festoesetzten fiberbaubaren Grundstiicksfl¥chen und
Ausnutzunasziffern (GRZ/GFZ) nicht einceschrinkt wird.

der Bauordnung NW {iber Bauwiche, Abstandsflichen und Gebiudeabstinde. Qas

Nicht {iberbaubare CGrundstiicksflichen

Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO auBer Caragen sind nicht zuldssig.
Grundfldchenzahl (GRZ)

Geschofifldchenzahl (CGF7)

Zahl der Vollgeschosse (H5chstorenze)

offene Rauwelise
nur Einzel- u. Doppelh8user zuldssiqg
Grﬂnflache

Spielplatz

._—Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBlenkorpers erforderlich
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Varkehrstliche Verkehrsgrunflache

F’ldche bzw. Baucrundstiick filr Versorcungsanlacen é@ Umformerstation

Mit Leitunasrechten zuqunsten der Cemeinde Netphen zu belastende Fléche

10 kV-Freileitune

Im Bereich der Sichtflachen, durfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen und -Sichthindecnisse
jeder Art nur bis zu 060m Uber Fahrbahnrand errichtet werden.

sind

L_ offentliche Parkpldtze

8. Gestcitungsverschr.ften gemafl § 103 {1) Mr 7,2 und & der Bow O WW i der Fassung vom 27 1.7970 {6V NW. 596 §

S0 - 28-38°

TH <650m

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher entsprechend derim zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigung
zuldssia. Doppelhduser sind mit gleicher Dachneiqung zu errichten.

Dies gilt jedoch nicht fir Garcgen und Nebenanlagen
Fur Garager sind nur Flach- oder Satteldacher zuldssig 2

Als Dacheindeckuna sind bei:
Satteldidchern nur dunkel cetéinte Pfannen, Schiefer oder dunkle Kupst-
Schieferschablonen zuldssic.

Talseitige Traufhche entsprechend dem zeichnerischen Teil

Einfriediocuna

Grundstiigkseinfriedigungen entlanc der Strafen und Wege dilrfen 80 cm Hbhe
nicht Uberschreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort cgetroffene Festsetzung vorrang-

C Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BBauG

Wasserflache

ageplante neue Crundstilcksorenzen Die KellergeschofRfuRbodenhdhe darf nicht tiefer als 210m unter
Fahrbahnoberkante angelegf werden,wenn die Entwadsserung dieses

vorhandene Crenzsteine und Grundstilcksarenzen Geschosses ohne eine Heheanlage erfolgen soll.

Flurgrenzen

vorhandene Cebiude
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E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tace nach der Bekanntmachuna der Cenehmicunag des Recierunesprédsidenten und des

Oberkreisdirekiors

sowie von Ort und Zeit der #ffentlichen Puslecung in Xraft.

F. Dieser Plan agilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 25 6.1984
gez. Zimmermann gez. Buttler gez. Groos
[ Sieget ) 10.3.1983 ‘_ i
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Bebauungsplan Nr. 1, ,,Auf der Stette“, Gemarkung Oelgershausen
1. Anderung (Neufassung) vom 23.08.1984

Gestaltungsvorschriften gemaB § 103 (1) Nr. 1, 2 und 4 der BauO NW in der Fassung

vom 27.01.1970 (GV. NW. S. 96)
(entsprechend schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

SD 28° - 38°

TH<6,50 m

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelda-
cher entsprechend der im zeichnerischen Teil angegebenen
Dachneigung zulassig. Doppelhauser sind mit gleicher Dach-
neigung zu errichten. Dies gilt jedoch nicht fir Garagen und
Nebenanlagen.

Fur Garagen sind nur Flach- oder Satteldacher zulassig.

Als Dacheindeckung sind bei Satteldachern nur dunkel getdnte
Pfannen, Schiefer oder dunkle Kunstschieferschablonen zulas-

sig.
Talseitige Traufhéhe entsprechend dem zeichnerischen Tell

Einfriedigungen

Grundstlckseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege
darfen 80 cm Hohe nicht Gberschreiten. Im Bereich der Sicht-
dreiecke hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.



