Praambel

Gemall § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der
Stadt Netphen am 20.09.2012 die vorliegende Bebauungsplandnderung als Satzung gemai § 10 BauGB

beschlossen.




Legende

AWML

l. Planungsrechtliche Festsetzungen MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete

GE4 (8§ 1 und 8 BauNVO)
Zulsssia sind GescholRflachenzahl (GFZ)
uldssig sind:

0.8 Grundflachenzahl (GRZ)

1

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebéaude,
3. Tankstellen,

Baumassenzahl (BMZ)

4. Anlagen fir sportliche Zwecke. I Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: . ..

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnigungsstatten.

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht zulassig sind: ; Biighie G - 5 ; ’
Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI (Ifd. Nr. 1-199) der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 g|e tNa;t/sg(}hh(t:heln E{Jbergaubaren SraneiiEkshAgten Srete Sish aureh die get, § 24
(Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V il s leledied] SalElRIEAL

-3 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Ausnahmsweise zuldssig sind die Betriebsarten mit der Ifd. Nr. 151, 153 und 184, wenn im Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind nicht zuldssig.
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass alle durch die Anlagen (Betriebs-, Neben- und
Luftungsanlagen, Maschinen, Fahrzeuge) verursachten Gerauschemissionen die Immissionsricht-

werte der TA Larm von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) im Bereich der Wohnhauser ,An der Sieg Sonstige Planzeichen
6 und 8 nicht Gberschreiten.

Gewerbegebiete :"'"": Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 3 "Vorm Bernstein”
GE, (8§ 1 und 8 BauNVO) i ;

Zulassig sind: inininininin

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&duser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, - : == Grenze der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Vorm Bemstein", Gemarkungen Ober-

2. Geschifts-, Biiro und Verwaltungsgebaude, und Niedernetphen

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: e der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, bovtieren | Vager Nutzungsschablone
3. Vergniigungsstatten. _Nuzing, || Schiosser
Nicht zulassig sind: il ks
Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V (Ifd. Nr. 1-160) der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 Zulassige Bafriebsarten
(Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V
-3 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten. " Hinweise
Industriegebiete —
1. Bodeneingriffe
iz (55 1 und 9 BAuNNO) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
Zulassig sind: d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in der
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe, natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
2. Tankstellen. pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Bodendenkmélern ist der Stadt Netphen als Unterer Denkmalschutzbehérde und / oder dem
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Westf. Museum fir Archaologie/ Arpt _fur Bodendenkmalpflege, AuBenstg!Ie Olpe (Tel.
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und 02761/9375-0, Fax 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
Baumasse untergeordnet sind, drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband

Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur

Nicht zulassig sind: wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG

Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV (Ifd. Nr. 1-80) der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 NW).
(Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V
- 3 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten. 2. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den Vorgaben des
GE,4 Fur die zuldssigen Gewerbebetriebe aller Artin GE+GE, + Gl gilt einschrénkend: Landeswassergesetzes (LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.
A5z e Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten 3. Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Glg Sortimenten. Im Plangebiet selbst befindet sich kein geschitzter Landschaftsbestandteil. Allerdings grenzt
e  Aushahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder unmittelbar sidlich an den Geltungsbereiches ein geschiitzter Landschaftsbestandteil mit 60
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die aufgrund ihres Warensortiments und ihrer Eichen (siehe Landschaftsplan Netphen: Festsetzungen 2.4.2). Die Eichen sind in der
begrenzten Verkaufsflache liberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen. Planzeichnung dargestellt.
e  Zulassig sind Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben sowie Es wird darauf hingewiesen, das nach § 34 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW alle Handlungen
Handwerksbetrieben, wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, in verboten sind, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung filhren kénnen.

betrieblichem Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb flachenmafig deutlich untergeordnet
ist und die Grenze der GroRflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird.

lll. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Abb. 26:  Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten
sowie zentrenrelevanten Sortimente

Bestandshauptgebéaude Bestandsnebengebaude
Defintion der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente
WZ 2008 Bezeichnung Wz 2008 Bezeichnung
nahversorgungsrelevante Sortimente —— e o e Gemarku ngsgrenze
47.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln HT TN

. o o 4 . 5 / \

47.75 kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerieartikel . = .
S— — S '+ ) Aufgemessene Eichen des geschitzten Landschaftsbestandteiles

47.41 Datenverarbeitungsgerite, periphere Geréten und Software L IO
47.42 Telekommunikationsgerate
47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwésche), Kurzwaren, aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)

Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und
Wasche ohne Bettwaren

47.52.1 Me'.(aH: und \(unststoffW§ren (u.:a. Schraub(?n und -ztibehér, ) M a Bsta b 1 . 7 500
Kleineisenwaren, Bauartikel, Diibel, Beschldge, Schigsser und Schliissel, = =
Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik,
Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art; . . < - - ~ - , " _ —
Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbegh'a‘lter, Spielgerite w Ny N A ) s ¢ - ; z f ez oS s ‘ » /N - W/y//w
fiir Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher) - ol R A 7 a 3 "’ 0.5 "" 7 f_‘ ﬂ % A
47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehér, Bau- und Heimwerkerbedarf A2ors i PN S / = % - 2 4 e n % %-ﬂ'@
aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhénge, dekorative Decken)  aus 47.53 Tapeten und Bodenbelége, Teppiche £ \ p N 2 B : VB
47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate ohne Ofen, Herde, 7
Kiihlschranke, Spiilmaschinen und Waschmaschinen) oy
47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur GroBgerdte wie Herde, Kiihlschrénke, = & ~{( Wy \ % %,_ﬁ' %
Spiilmaschinen und Waschmaschinen) : AR>S S Z %‘ 2
47.59.1 Wohnmdbel, Kiicheneinrichtungen, Biiromébel WX 9 > 5 s %%S E\\?
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren A < X N - '///'/” 2
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien 3 2R AW N e @ -
aus 47,.59.9 Haushaltsgegensténde (u.a. nicht elektrische Haushaltsgeréte, Koch-, aus 47.59.9  Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmébel, X % y h
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke) Bast- und Strohwaren, Kinderwagen) - = E
aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegensténde (u.a. Bedarfsartikel fir den Garten,
Gartenmdbel, Grillgerate)
aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
47.61.0 Blicher
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln
47.63 bespielte Ton- und Bildtrager
47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und -zubehér
aus 47.64.2  Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerédte) aus 47.64.2  Campingartikel und Campingmdbel
47.65 Spielwaren, Bastelartikel
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
47.73 Apotheken
47.74 medizinische und orthopadische Artikel
aus 47.76.1  Schnittblumen aus 47.76.1  Pflanzen, Saatgut und Diingemittel (u.a. Baumschul-, Topf- und
Beetpflanzen,
47.77 Uhren und Schmuck 47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren

zentrenrelevante Leitsortimente gem. Anlage zum § 24a LEPro NRW

Quelle: eigene Zusammenstellung im Riickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)
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\Der Geltungsbereich beginnt 2 Meter parallel zu Wegeparzelle 64. / * = —
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