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Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

mmes mmm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
6, ,Obere Junge Ecke", Gemarkung Obernetphen

MIMIEI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 12. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6, ,Obere Junge Ecke*, Gemarkung Obermetphen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet gemalk § 3 BauNVO
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.
(3) Ausnahmsweise zuldssig sind:
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind:
Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
MaR der baulichen Nutzung
01[4_ Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
H Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2 WE Zahl der Wohneinheiten als Hochstgrenze

FH Es ist nur eine max. Firsthohe dber Normal-Null (NN) entsprechend
dem zeichnerischen Teil zuldssig.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Grofe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

liberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch
die gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

D nicht tiberbaubare Grundstlucksfiache

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind nicht zulassig. A
Nebenanlagen gemal § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zulds-

sig.
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Nachrichtliche Ubernahme

Bauordnungsrechtliche Vorschriften geman § 86 BauO NRW

S D Satteldach

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD ge-
kennzeichneten Gebieten sind flir Hauptgebaude nur Sattelda-
cher zuldssig.

280__ 350 Dachneigung
Fur Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung ent-

sprechend dem zeichnerischen Teil zuldssig.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulas-
sig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen, 5. Zinkblech (verwittert).

Die Déacher sind in den Farben Grau oder Braun unifarbig ein-
zudecken. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL
7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nussbraun nach
RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig
Dachgauben und Drempel sind nicht zuldssig.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B.
Solarzellen, Sonnenkollektoren, Griindacher u. a. ausgefihrt
werden sollen, werden Abweichungen gemaR § 73 in Verbin-
dung mit § 86 (5) BauO NRW zugelassen, wenn sich die Anla-
gen in die stadtebauliche Umgebung einfligen.

Grundstickseinfriedigungen zu den Stralen und Wegen sind
nicht zulassig. Ausnahmsweise ist aus topographischen Griin-
den eine Einfriedigung zulassig, die jedoch eine Héhe von 0,40
m, gemessen vom festgelegten Geldnde, nicht Uberschreiten
darf.

Hinweise

Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als
Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt
far Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/9 37 50, Fax 0 27 61/24 686),
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 DSchG NRW).

Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bauliche Anlagen

/// / Wohngebaude

sonstige Gebaude
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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Wesifalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV.
NRW. 2023 — zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. Oktober 2007 (GV.
NRW. S. 380) und der 8§ 2 - 4, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) in Ver-
bindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am A%:95.98 die planungsrechtlichen
Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren als Sat-
zung beschlossen.

Verfahrensvermerke

1. Friihzeitige Offentlichkeitsinformation

Fur die Offentlichkeit bestand in der Zeit vom 29.11.2007 bis 07.12.2007 die Moglich-
keit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung zu unterrichten. Dabei bestand Gelegenheit, sich zur Planung zu aufiern.
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2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren hat gemat §
13aiV.m § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 12.02.2008 bis 11.03.2008 einschl. zu jeder-
manns Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte am 04.02.2008.
Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30.01,2008 Uber die offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellung-
nahmie bis zum 1 :

% &
QS 3. Ausfertigungsvermerk

Diese Bebauungsplananderung hat der Rat der Stadt Netphen in seiner Sitzung am
75..65.08 als Satzung beschlossen. Sie gilt als lose Anlage zur Niederschrift dieser

ST "
—Bekanntmachung und Inkrafttreten

Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Moglichkeit der Einsichtnahme des Anderungs-
planes einschl. Begrindung sind gemaR § 10 BauGB und § 7 GO NRW in Verbindung
mit der Bekanntmachungsverordnung am @3.06.08 ortsiblich éffentlich bekannt ge-
maght worden. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung gemagr § 10
BapgsB in Kraft. oA
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Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den darau eichneten Vermerken




