Begriindung

zur 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, ,,Obere Junge Ecke®,
Gemarkung Obernetphen

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Obere Junge Ecke®, Gemarkung Obernetphen, setzt neben den
zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen auch Uberbaubare und nicht Gberbaubare -
Grundstlicksflachen fest.

- Seitens des Eigentiimers des Flurstlicks 321, Flur 2, Gemarkung Obemetphen, ist beabsich-
tigt, einen Anbau an sein dortiges Wohnhaus zu errichten. Die fur den Anbau benétigte
Grundstlicksflache soll noch erworben werden. Zur Zeit befindet sich auf der bendtigten
Grundstlicksflache eine B&schung, fur die Verkehrsflache festgesetzt ist. Diese fUr die Er-
schlieBung des Baugebietes nicht mehr bendtigte Flache wird bereits durch den Eigentimer
des v. g. Grundstticks gepflegt.

Um die Bebauungsabsicht des Eigentliimers zu ermdglichen, aber auch im Hinblick auf den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Baumalnahme zu schaffen.

Hierzu wird die Uberbaubare Grundstlcksflache auf dem Flurstiick 321 und einem Teil des
Flurstiicks 712 entsprechend der zeichnerischen Darstellung erweitert. Die Stralenbegren-
zungslinie wird nunmehr auf 50 cm parallel zum vorhandenen ausgebauten Gehweg festge-
setzt werden. Die verbleibende B&schungsfidche wird als nicht (iberbaubare Grundstiicksfla-
che festgesetzt.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6, ,Obere Junge Ecke", Gemarkung
Obernetphen, bleiben von dieser Anderung unberthrt.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die \Wasserversorgung, die Belange der Boden-
ordnung, der Denkmalpflege sowie die Abfallbeseitigung entstehen durch die Anderung
nicht.

Da die Ausnutzbarkeit durch die geplante Festsetzung nicht erweitert wird und die vorgese-
hene geringfigige Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflache fiir das Flurstlick 321
der Flur 2 nur von untergeordneter Bedeutung ist, wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung nicht erforderlich.

Die Vermeidung von Gberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d. h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Im talseitigen Gehweg liegt eine Erdgasleitung der Siegener Versorgungsbetriebe GmbH, die
bei der Bauausflihrung zu beriicksichtigen ist.

Die Grundzlige der Planung werden nicht bertihrt, da die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 6, ,Obere Junge Ecke*, Gemarkung Obernetphen, von dieser Anderung nicht erheb-
lich verandert werden. Ferner wird die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, nicht vorbereitet oder begrin-
det. Ebenfalls liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter vor.

Aufgrund des Vorliegens der v. g. Voraussetzungen soll der Bebauungsplan Nr. 6, ,Obere
Junge Ecke", in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert werden.

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
e wme Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

amm ¢ ams Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 11. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes

WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO
Zulassig sind Wohngebaude.
Ausnahmsweise kénnen L&den und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelagsen werden.
Garagen sind in allen Baugebieten auf den (lberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf den mit Ga gekennzeichneten Flachen zuldssig. Sie missen aus ver- -

kehrlichen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom Fahrbahnrand
einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich durch die ge-
mal § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter Beriicksichtigung
der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW Uber
Bauwiche, Abstandfldchen und Gebdudeabsténde. Das hochstzulassige MaR
der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die
im Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstlcksfiachen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

: nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind nicht zuléssig.
Nebenanlagen gemal § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.
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Strallenbegrenzungslinie

Sichtflachen sind oberhalb von 0,60 m Héhe — vom Fahrbahnrand gemessen
— von Sichthindernissen freizuhalten.

o e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt bzw. der Anlieger zu
¥¥¥¥¥ belastende Flache. ‘

L. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen
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