Begrindung

zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, "Obere Junge Ecke",
Gemarkung Obernetphen.

Der Bebauungsplan Nr. 6, "Obere Junge Ecke", setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrs-
Fldachen uberbaubare Grundsticksflichen fest.

Auf den Grundsticken Nr. 657, 658 und 659, Flur 2, Gemarkung Obernetphen, soll nunmehr anstelle
einer Hausgruppe mit 3 Wohneinheiten eine Hausgruppe,betehend aus 6 Reihenh8usern, errichtet werden,
fir welche die derzeitigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht
ausreichen.

Da die Reihenhduser, gegeniiber den derzeitigen Festsetzungen, eine andere Stoffelung und eine
grdBere Tiefe der iUberbaubaren Grundstiicksfldche erfordern, wird filir die Flurstiicke 657 - 659

" eine um 3,0 bzw. 5,0 in ndrdlicher Richtung, erweiterte {iberbaubare Flédche, neu festgesetzt.

Die VergrdBerung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche ergibt auch einen besseren planerischen
Spielraum und eine wirtschaftlichere Ausnutzung des Baugebietes.

Die Grundzlige der Planung werden durch diese MafBnahme nicht berihrt.

Zur Durchfihrung der Anderung ist keine Umlegung nach dem BBauG erforderlich. Die ErschlieBungs-
kosten erhohen sich durch diese Mafnahme nicht.

Die Anderung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstédnde der in diesem
Gebiet wohnenden Menschen aus.

Prdambel
ABufgrund des

§ 4 der Gemeindecordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.8.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und der §§ 2 und* 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung
vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch #esetz vom 6.7.1979 (BGBl. ITI S. 949) in

Verbindung mit der Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) hat der Rat der Gemeinde Netphen in der

Sitzung am 30 11986 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem&s

§ 1o BBauG in Verbindung mit § 13 BBauG als Satzung beschlossen.

2. Festseuzungen gem. § 9 (1) und (5) BBaub
S B N e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6
(L AR L UR B8N0 TF 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 7. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 6

s sl e e e el Abgrenzung untergchiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch die Farbgebung z. B. bei Grinfldchen, Fldchen filir den
Gemeinbedarf usw. erkennbar ist. Auch die griinen Begrenzungslinien
der Verkehrsflachen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
dar. Diese Abgrenzungen gelten auch fir die Gestaltungsvorschriften.

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 Bau NVO

Zuldssig sind Wohngebdude

Ausnahmsweise kdnnen Ldden und nicht stdrende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tdglichen Bedarfs filir die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden.

Garagen sind in allen Baugebieten auf den iberbaubaren
Grundsticksfldchen und auf den mit Ga gekennzeichneten Fldchen
zuldssig. Sie missen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand
von 5,00 m vom Fahrbahnrand einhalten.

{iberbaubare Grundstiicksflidchen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch

die gem. § 23 Bau NVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter Berlck-
sichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der

Bauordnung NW {ber Bauwiche, Abstandfldchen und Gebiudeabstidnde.

Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten {iberbaubaren
Grundsticksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-
schrinkt wird.

I Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

Nebenanlagen gem. § 14 (1) Bau NVO sind nicht zuldssig
Nebenanlagen gem. 5 14 (2) Bau NVO sind ausnahmsweise zuldssig.

04 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)
11 Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
TH ¢« 600m Die talseitige Traufhodhe darf z. B. 6,00 m nicht iiberschreiten

Z{ES nur Hausgruppen zulissig

Mit Geh-~, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde
R T bzw. der Anlieger zu belastende Fl&che

B. Sonstige Darstellungen

e S e geplante neue Grundstlicksgrenzen

o— -0 vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

vorhandene Geb&ude
geplante Baukdrperstellung

L B e e Hohenlinie mit HBhenanoabe iber NN

¢) Inkrafttreten

Diese Satzung trittam Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

D. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 30 11986
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Rat%&itglied Schriftfiihrer




