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 RECHTSKRAFTIGER BE3AUUNGSPLAN
" NR.1 DANZIGER STRASSE
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BEBAUUNGSPLAN NR 6, OBERE JUNGE ECKE" GEM. OBERNETPHEN FLUR2 M.:1:500

R
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‘Die Konzeption basiert auf einer Uberwiegendsn Eigentumsbebauung. £s wird jedoch s

Begrilndung:

Nachdem: die WohnungsbauschwerpuriktmeBnahme "Reichspfad" im Ortstéll Dredis-T iefenhach

zUgig realisiert wird, sdll punmeghr auch im Zentralort Netphen éine solche MaBnahme

zur Durchfihpung komman. Die grofe Naphfrage nach Grundsticken zur Errichtusg von Eigen-
tumsmalnahmen sowie die Notwendigkeit Tauschgelénds zur Realisierury weiterer Gemeginde-~
praojekts zur Verflounp zu bekommen, ertordern die Auswelsung eines GCeldndes am. Rande :
des Standortes Netphern, M T : {

So hat die Gemeinds Netphen im Jahre 1972 eineg Fléche von rd. 8,5 ha erworben, um eing
schrelle Rsalisierung der MaBinehwe 2w gewdhrleisten, Das Gelénde "UObere Junge Ecke™ liegt
als Sldhang oberhalh der Danziger Strafe” und in unmittelbarer Ndhe zum geplanten Frei-
zeltzentrum Obegnautal,_Qiefﬁrschliﬁﬂung dieses insgesamt rd., 11 ha grofien Hohngebietes
soll : iy ‘ '

\

a) tiber die K 4667, waldenburger Strafe und Leipziger Strafe,

e) Uber die K 4667, Strafe "Zur Ehreneiche und den "Silderweg" erfolgen.
Zwingend notwendig ist_in-dieaam[2uaaMNenhanq afnmal der Au$hau der Einmiindung dern

waldanburger Straks ﬁﬂ‘ﬁiE;Kldﬁﬁ7 und zum anderen - der Aushau der Eimmindung|der Strabe
"Zur Ehreneiche™ in dig K 45687 ¢ & /

. Die HaupterschlieBung des inmeren Plangenietes erfolgt dber die Verlidngerung der Leipziger

Etrale. Hiervon sollen Fhichetralen und Wobhnwegs abzweigen. Flr den rubenden Verkehr sind
reben §ffentlichen Parkfldchen Flichen flr Gemeinschaftsgarager und Gemeinschaftsstellplitae
vorgesehen, : ; ; :

ichergsstellt,
dall der dringende Mietwohnungsbedarf flr Metphen versrst gedeckt werdeh karnn. Hierfir ist
weitestgehend der in Richtung Netphen liegende Planbereich vorgesehen. S

Die Bebauung selbst wird neben Reihen~ und Terrassanhiysern auch freistehende finfamilien-
h¥user beinhalten, i ' ‘ - :

- Als Dachfqrm“iﬁt Flachdach vorgesehen, damit keine Sichtbehinderungen durch Dachflichen
epntstehen., Lediglich die am nirdlichen Plaengebietgrand vorgesehenen Reihenhfusern collen

gin fatteldakh bekommer, um eine bessere (berleitung in die Landschaft zu erreichen,

‘Neben den dffantlichen Oriinfléchan sollen privaete Grinfléchen mit z.T. hochkrarigen Bidumen

ginen Teil der Landschaft erhelten. Im Bereich der vorgesehenen hochkronigen Bume ist deas
vorhandene Strauchwerk weitgerend zu arhalten bzw, durch geeignete Bapflanzung zu schaffan.

Die Wasseruersorgung das Plangebietes soll durch Errichtung gines neuen Hochhebiilters
sichergestellt werden, Fir eine Ubergangsregeluny ist die Zwischenschaltung einer Druckstel-
gerungsanlage notwendig.

Die Abwasserfrage wird durch Anschlull der Karalisetion an das bestehende Leitungsretz

_sichergestellt,

Eine Umlegung nach det Beatimmurigen das BRaul ist night erforderlich.

Kosten der Erschlieﬁungz
EtraBenbau 1.4 15000, -~ DM

Wasserversayrgung 226000, -~ DM

Kamalisation 5 83000, ~— DU /
Brinflichen 226000, ~~ DM

. 2.4.50000,~~ DM
Priambel

dar Gempindevrdnung fir das Lard NW inp ger Fassung -
der Bekanntmachung vom 11. August 19685 (Gv. N, &,

E86/86V. 2020);
"§ 249 des Bundesbaugesetzes (HBauC) vom 23. Juni 1960
(8681, I §. 341} in Verbindung mit der Verordnung
Gher die bauliche Nutzung der Grundstickse (Bau NvO)
in der Fassurng der Bekanntmachung vom 26111268
{BaBl. I &. 1237). _
der 1. Verordrung des Landes N¥ zur Durcehflibrung des
I 4 & R 4
REeul -in der Fassung vom 21.4,1970 (GV: Nv. 8. 258/
env, 237) in Verbindung mit

Aufgrund des § 4

e
bs

§ 123 (1) Kr. 1, 2 und & der Sauordnung flr das Land NW
?Eauﬁ N¥) 4im der Fassung vam 27.1.1870 (BV. Nw, S. 96 )
16.10.1975

S 8 R H S A e P e A e e e s e

het der Rat der Gemeinde Netphern in der Sitzung am
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauB

ungd die ﬂﬁstaltuﬂgﬁvurschriften gem. § 103 Seull N alsg Satzung heschl ossen,

&, Festsetzupooa goBm, § 9'(1] und [5) BBaul

Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bepauungsplanes

Abgﬁenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nichf
schan durch die Farbgebung z.8. bei Grinfléchen, Fléchen
Fur den Bemeinbedarf usw. erkennbar ist. Auch die griinen
Aegrenzungslinien der Verkehrsflichen stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen gelten
auch fiir die Gestaltungsvorschriften,

Reines Wohngebiet gem. § 3 Bau NVO

WR

Zuldssig sind Wohngehliude

Ausnahmsweise k8nnen Ldden.und nicht stdrende Handwerksbe-
triebe, die zur Deckung des tdglichen Bederfs fur ‘die Be-
wohner des GBebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgeverbes zugelassen werden.

5 L [(aregen sind in allern Beugebieten auf den Uberbeaubaren

: Grundstlcksflédchen und auf den mit GCa gekennzeichneten Fldchen
zultiesig. Ble missen sus verkehrlichen Grinden einen Mindeet-
abstand yvon 8,00 m vom Fahrbehnrand einhalten,

{iberbaubere Grundsticksflichen

Die tatsidchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich
durch die gem. § 23 gau NVO festgelegten Baugrenzen [blau)
unter Berlckeichtigung der bzw, in Verbindung mit den Je-
stimmungen der Bauordnung N¥ Ober Bauwiche, Abstandflichen
und Gebdudeabstinde, Das hichstzulissige Mal der baulichen
Nutzung wird durch § 17 Bau NV0O bestimmt, soweit es durch
die im Plan festgesetzten lberbaubaren Grundsticksflichen
und Ausnrutzungsziffern (BRZ/GFZ) nicht eingeschrinkt wird.

1

Nicht Ubesrbaubare Grundstiicksflédche

Nebenanlagen gem. § 14 (1) Bau WO sind nicht zuldssig
Nebenanlagen gem. § 14 (? Bau NVl sird aushannswelse
zuldssig.

QLAre Grundfléchenzahl (GRZ)
@ GeschoBflidchenzanl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

(D

TH<6.00 Die talseitige

0 uffene Bauwelse

Zahl der Vollgeschosse zwirngsend
Traufhtthe darf z.B. 6,00 m niecht dberschreiten

g gzschlossene Bauwelise
abwelichande Bauwelse ~ nisr - Terrassenhduser -

nur Doppelhduser alidssig

rur Hausgruppen zuldssiy

Sehweg

Fahrbahn

Vierkehrefl s ha
Ve ANTegt 48 0ne

Gehweg

Rischung

Strallenbegrenzungslinie

eichtflidcha sind oberhalb von 0,680 m Hihe - vom Fahrbahn-
rand gemessen - von Sichthindernissen frejlzuhalten,

(iffentliche Parkflichen

Griunflachen

Spielplatz
Parkanlage

Flidchen fir die Forstwirtschaf® /
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Flidchen flir &tellpldtze sder Garagen
Gemeinschaftestellplédtze

Demeinschaftesgaragen

Mit Geh;, Fahr-~ und Leltungsrechten zugunstemn der Gemelinde
bzw. der Anlieger zu belastende Fléche

zu erhattende groBkronige Baume

T

Bestaltungsvorsehriften gem. § 103 (1) Ne. 1, 2 u, 4 Baud

SD Satteldach

20-30°

Dachneigung z.8. 20 - 30 °, die Dachneigung let jecosh

in den ginzelrnen HBereichen sinbeitl ich snzulsgsno,

Bel Sattelddchern gind nur dunkel getdnte Pfaonen, Asbeosl.
zementplatter sowle Nemtur- ader Kunstachlefarsobhehlonen zu-
ldssig. Dachgauben urd Drempel sind nlobl zulBéslia.

D Flachdach

Spyﬁﬁ&tﬂﬁkséiﬁfriﬂﬂlguﬁﬂﬂg

Grundstiickseinfriedigungen 2u den Gtraliso wnd Pegen slnd

nicht zuldssig. Ausnahmswelse istl aug Lopographischen Grln-
den eine Einfriediguny zuldsslp, die Jjedoch slne Hihe vaon
0,40 m, gemagsen vom festgelegten Belinde, nicht Oherschreiten
darf,

C., %onstige Ddarsimllungen

geplarte neue Grundsticksgrenzen

OF = e

vorhandane Grengsteins und Srundstlicksgrenzen

viorbandenes Sebidude
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Hochbauing

KOPIE

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORIGINALBEBAU~

UNGSPLAN UND DEN DARAUF VERZEICHNETEN
VERMERKEN UBEREIN

NETPHEN ., DEN
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PLANGRUNDL AGE

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS [IE. DARSTELLUNG

DI PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHTDEN ANFOR -
DERUNGEN DES 8 1 DER PLANZJICHENVERORD-
NUNG VOM 19.1.1965.(BGBL. I 5.21).

DER STACTEBAULICHEN PLANING GEOMETRISCH
EINDEUTIG IST. :
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- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINUE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES BESAUUNGSPLANE S GEMASS
§ 211 N VERBINDUNG MIT (830 DES BBauG
VOM 73.6.1960 (BGBL I5. 341)

AM 209.72

BESC/d OSSEN

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND  SEINE.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG MHAT DER RAT QER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS 8§ 2(6) 8BauG
VOM 23.6.60 [BGEL. I S 341)
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OFFENLE GUNG =

DES BBauG VOM 23.6.1960 (BGBL. 15 341) IN
DR ZELT VOM 256075 (BIS 24.7.75 EINSCHL
ZU  JEDERMANNS EMNSHEHT OFFENTLICH AUS -
GEL BGEN,

DI3SER  BEDAUCNGSPLAN, HAT GEMASS 8 2(m1
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L~ GEMEIN EDI_REK{T@

RATSMITGLIED ~SCHRIFTFUHFER
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GENEHMIGUNG

BEKANNTMACHUNG

E CENEHMIGUNGSVERFUGUNG DES REGIERUNGS -

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS 811 DES
SBauG VOM 2361960 (BGBL TS 341 UND § 103
BauONW VOM 25 61962 {GV. NW. S, 373)
MIT VERFUGUNG AR.:3kGd-2.4~84/7%
VoM 28, My 1978 GENEHMICT  WORDEN,
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PRASIDENTEN VOM 28.5.1976  AZ.34.4.1-86/74

SOWIE ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG DES
GENEMMIGTEN 8&%&UUN%&?LKNE§,§QHSCHL,
DES GESTALTUNGSPLANES,|ST GEMASS 8 12
DES BBauG VOM 23.6.1950 (BGBL 1 S. 341)
BEK ANNT GEMAC HI

AM 12 6.76 WORUDEN .
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