Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV .NRW S.666)— SGV.NRW 2023 —, zuletzt geandert
durch Artikel 1des Gesetzes vom03.05.2005 (GY _.NRW S.498)

und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekannfmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S.3316)

in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung

der Grundsticke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzungam 2 G April 2007
die planungsrechtlichen Festsefzungen dieses Bebauungsplanes

als Satzung beschlossen.

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Anderungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FR Gelfungsbereich des Anderungsplanes

—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 Bau NVOD)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

W A  Aligemeines Wohngebiet (§ & Bau NVO)

(1) Allgmeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.
£2) Zulassig sind

1. Wohngeb3ude,

2. die der Versorgung des Gebjetes dienenden
Laden, Schank— und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise zugelassen werden Ziffer

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbe,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Die Ausnahmen nach § 4(3) Ziffer
3. Anlagen filr Verwaltungen,
k. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,
werden nicht zugelassen.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

I als Hachstgrenze

Zahl der Wohnungen

2 Wo  Hachstzulassige Zahl der Wohnungen
je Wohngebaude

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise
A nur Einzel— und Doppelhauser zulassig

— = Baugrenze

Grége, Breite und Tiefe
der Baugrundstlicke
(§ 9 Abs. TNr. 3 BauGB)

IEKJ Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die tatsachlich iberbaubare Grundstiicks—
flachen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

l:l Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

a) Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNV0 kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden

b) Garagen, Carports und Nebenanlagen
sind auf einem Streifen von 1,0 m Breite
parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

Verkehrsfldchen
{§ 9 Abs, 1Nr. 11BauGB)

Verkehrsflache

——  StraBenbegrenzungstinie

[ P ] Offentliche Parkfliche

Entsorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Entsorgungsflache

Milleimerstandort am Tage der Abfuhr

i,

H Anlage zur Beseitigung des Regenwassers

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfliche

“ | Parkanlage / Gehdlzfliche
Diese Flache ist zu erhalten.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Fldachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 21BauGB)
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Mit Leitungsrechten zugunsten der
Ver—und Enfsorgungstrager zu belastende Flache

Il . Nachrichtliche Ubernahmen

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NW

SD

25—45

FH

Satteldach

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SO gekennzeichneten
Gebieten sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher zuldssig.

Dachneigung
Fiir Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung
entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,

4. Naturschieferschablonen, 5. Zinkblech (verwittert).

Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot
zuldssig. Als Grauton ist mindestens Lichtgrau RAL 7035 oder dunkler,
als Braunton mindestens Ockerbraun nach RAL 8001 oder dunkler und

als Rotton sind mindestens die Farben Rotorange nach RAL 2001, Karminrot
nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011 oder
Tomatenrof nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen.

Hochglanzaolasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Dachaufbauten sind zulassig,
wenn diese max. 507 der Geb3udelange ausmachen.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Solarzellen,
Sonnenkollekioren, Griindacher u. 3. ausgefihrt werden sollen, werden
Abweichungen gema § 73 in Verbindung mit § 86(5) BauD NW zugelassen,
wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung einfiigen.

Firsthéhe

Es ist nur eine max. Firsthohe dber Normal—ull (NN )
entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig,

Vorschriftengem. § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

Ill. Hinweise

T

Bodeneingriffe

Bei Badeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur— und/oder naturgeschicht—
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verande—
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf fenheit, Hahlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von

Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehérde und/oder
dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher

von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen—
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. & DScha NW).

IV. Sonstige Darstellungen und
Kartensignaturen

Bauliche Anlagen
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Wohngebaude

Sonstige Gebaude

Grenzen

— e Flurgrenze

s Flursticksgrenze
237 Flursticks Nr.

. 300,5
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Topographische Umrifilinie
Héhenpunkt mit Hohenangabe Gber NN
vorhandener Lebensbaum
vorhandener Baum / Busch
vorhandener Nadelbaum

vorhandener Laubbaum



