Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. S. 2023, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686), hat der Rat der Stadt Net-
phen in der Sitzung am 06.09.2001 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungs-
planes gemaRk § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen. ;

A. Festsetzungen gemaf § 9 (1 + 7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
e 4, ,Jm Nassen“, Gemarkung Obernetphen

smemmamim  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4, Im Nassen®, Gemarkung Obernet-
phen :

WA § 4 Aligemeine Wohngebiste

(1)  Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO sind die Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

allgemein zul&ssig.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zul&ssig.

Baugrenze
1 Uberbaubare Grundsticksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch
die geman § 23 BauNVO festgelegen Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung Uber Bauwiche, Abstandsfla-
chen und Gebdudeabstéande. Das héchstzulassige Malk der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im
Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen und Ausnut-
zungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

] | Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

Nebenanlagen gemaRk § 14 BauNVO kénnen als: Ausnahme zugelas-

sen werden.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
I1 Zahl der Vollgeschosse (HOchstgrenze)

Offene Bauweise

Verkehrsflache

Flache fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind.

TH Es ist nur eine Traufhohe entsprechend dem zeichnerischen Teil zu-
jassig.

B. Sonstige Darstellungen

~ °——o— \Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

% Vorhandene Geb&ude

C. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung von Ort und Zeit der offentlichen Ausle-
gung in Kraft. :

/i G

Bargermeister SchriftfUhrer




Begriindung

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Im Nassen®, Gemarkung Obernetphen

Der Bebauungsplan Nr. 4, . Im Nassen®, setzt im Bereich des Oberlinweges neben der eigentlichen Verkehrsflache fiir die ErschlieRungsanlage
in nérdlicher Richtung einen Wirtschaftsweg fest. Darliber hinaus ist auf der Talseite eine Flache mit einem Fahrrecht als Wendeflache festge-
setzt.

Im Zuge der Erschlieungsmagnahme ,im Nassen” wurde die Wendefldche auf das Flurstlick 752 verlagert und die bis dahin fiihrende Parzelle
als Erschliefungsstrafe ausgebaut. Damit bestand auch keine Notwendigkeit mehr zur Aufrechterhaltung der von privater Seite freizuhaltenden
Wendefldche. Die Grundstlcksteilfl&chen wurden entsprechend an die unmittelbaren Anlieger verdufert.

Durch diese Situation bedingt, ist auch eine Anpassung der Bauleitplanung notwendig, dies auch, wegen der ansonsten nicht mehr maoglichen
baulichen Nutzung der privaten Grundsticksfléche.

Durch die Anderung wird kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen, so dass auch kein Ausgleich notwendig wird.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes gedndert werden, hat die Anderung auch keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseiti-
gung, die Wasserversorgung, die Belange des Denkmalschutzes, die Bodendenkmalpflege und die Abfallentsorgung.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der im Anderungsgebiet und der Umgebung wohnenden Menschen aus.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Im Nassen®, ware ‘sine nicht beabsichtigte Harte fir die Grundstickseigen-
timer. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.
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