Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (GO NW) in der Fassung.der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NW. S. B66), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1986
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gesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S.
2253 S zulletztageandent  durch Artakels 4 ides) Gesetzes i vam
20007 1996 MEEGRIME B s 118 9) G niVierbindunigs mie der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (BauNVQd) in der Fassung
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S.

1829, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes wvom
22.04.1993 (BGBl1. I S. 486), hat der Rat der Gemeinde Netphen in
der Sitzung am 04091997 die planungsrechtlichen Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes gemadB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaB § 9 (1 + 7) BauGB

HiEIEIRIE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4, "Im Nassen", Gemarkung Obernetphen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
WA § 4 Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storende Handwerks-

betriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-

liche Zwecke

Von den Ausnahmen gemaB § 4 (3) BauNVO0 sind
die Ziffern

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

allgemein zulassig.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5
sind nicht zulédssig.

Baugrenze
Uberbaubare Grundsticksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen
ergeben sich durch die gemaB § 23 BawNhNVO fest-
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbimdung mit
den Bestimmungen der Bauordnung Uber Bauwiche,
Abstandsflachen und Gebdudeabstande. Das
hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVOD bestimmt, soweit es
durch die im Plan festgesetzten (berbaubaren
Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO konnen als
Ausnahme zugelassen werden.

Tun achenza
OA G dflach hl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
II Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)
0] offene Bauweise
Verkehrsflache
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Fldche fir Aufschittungen, Abgrabungen und
Stitzmauern, sowelt sie zur Herstellung des
Strafenkorpers erforderlich sind.

TH Es ist nur eine Traufhdhe entsprechend dem
zeichnerischen Teil zuléssig.

B. Nachrichtlich Obernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemaB § 81 BaulO NW

SD 28-38° a) Hauptgebéude sinﬁ nur mit Satteldachern
und einer Dachneigung von 28 - 38° zuléas-
siighe Dile s g it 0 chtt S ElirRditer Elinstiickie
Nz B GRS SR I (e e L w1 2
(teilw.) der Flur 2, Gemarkung Obernetphen,
da auf diesen Flursticken bereits andere
Dachneigungen vorhanden sind. Im Ubrigen
konnen bei eingeschossigen Anbauten in Aus-
nahmefallen Flachddcher zugelassen werden.

b) Bei Satteldachern sind nur folgende Dach-
eindeckungen
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunst-
schieferschablonen, 4. Naturschieferschab-
lonen
in den Farben Grau und Braun =zulassig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach
RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens nulBbraun nach RAL 8011 oder
dunkler zu wahlen.

c) Dachaufbauten sind zulassig, wenn

1. diese max. 50 % der Trauflange aus-
machen,

2. die Neigung des Hauptdaches mindestens
33° betrégt.

Beli Neigungen des Hauptdaches > 28° und

< 33° sind Dachaufbauten nur in Form eines

Quergiebels zugelassen.

d) Grundstuckseinfriedigungen zu den Verkehrs-
flachen sind nur bis zu einer Hohe von max.
0,80 m zuléssig.

Soweilit sogenannte alternative Dacheindeckungen
wie z. B. Sonnenkollektoren, Grind&cher u. &a.

ausgeflihrt werden sollen, &konnen Ausnahmen

gemalB § 6 (5) din Verbindung mit § 68 Baul NW

zugelassen werden, wenn sich die baulichen

Anlagen in die stadtebauliche Umgebung ein-

figen.

Sonstige Darstellungen

=T

vorhandene Grenzesteine und Grundsticksgrenzen

ZEEE%Z vorhandene Gebaude ‘
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D. Hinweis

Bei-Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in der natiUrlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtilicher  Zeit) ‘emt=

deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde

als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir Archso-

logie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Ve 0. 27 By

12 64, Fax 0 27 61/24 66), unverzliglich anzuzeigen und die Ent-

deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand

zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese

nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Land-

schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal

zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Exrforschung bis

;U sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

£. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung von Ort und Zeit
der toffentlichen Auslegung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschri om 04.09.1997
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Beyrundung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, "Im
Nassen", Gemarkung Obernetphen

Der ' Bebauungsplan "Im Nassen"™ setzt flr das Flurstlck 862 8 Elyrs2,
Gemarkung Ubernetphen, eine Uberbaubare Flache fest, die gegen-
Uber den Nachbargrundsticken um 5,0 m zur Strafe abgesetzt ist.
Da eine Bebauung nur mit der Errichtung von Stellplatzen zwischen
Strafe und Baukdrper moglich ist, ist die Verschiebung der Uber-
baubaren Grundsticksfladche um 5,0 m nach Norden notwendig. Aus
topographischen Grinden scheidet eine anderweitige Unterbringung
der Stellplatze auf dem Grundstick aus.

Eine Verschiebung oder Erweiterung der {(berbaubaren Grundsticks-
flache auch auf den Nachbargrundsticken in den in diesem Bauge-
biet mit der Forstbehorde vereinbarten Waldabstand hineiln ist
nicht gewollt und auch wegen der Blrger, die diese Festsetzung
des Bebauungsplanes bei der Bebauung ihrer Grundsticke beachtet
haben, nicht zu rechtfertigen.

a%e Grundzige der Planung werden von dieser Anderung nicht be-
rihrt. Einp Festhalten an den Festsetzungen des Bebavungsplanes
Nr. 4, "Im Nassen", wdre eine nicht beabsichtigte Harte fir den
Bauherrn.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes "Im Nassen"
geandert werden, hat die Anderung keine Auswirkungen auf die Ab-
wasserbeseitigung, Wasserversorgung, Belange des Denkmals:zhutzes
und der Bodendenkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung.

Die festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebens-
umstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus. Eine Boden-
ordnung nach dem BauGB 1st nicht erforderlich.
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