Prdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) 1in der
Fassung der Bekanntmachung von 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 3. April 1992 (GY. NW. S. 124), und der &§§ 2 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253}, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466), in Verbindung mit der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132), hat der Rat der Gemeinde Netphen in
der Sitzung am 3.3.1994 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplanande-
rung gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BauGB . | " "
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- —  Abgrenzung unterschied}icher Nutzung

Die grine Begrenzungslinie der Verkehrsfldche gilt als Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung.
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
2) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbhetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind die Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie filir sportliche Iwecke,

6. Stille fir Kleintierhaltung als ZubehOr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen

allgemein zuldssig.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zulassig.

“ﬁ?T] iberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem.
§ 23 BauNV0 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen
der Bauordnung lber Bauwiche,’ Abstandsfliachen und Gebdudeabstande. Das
htchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVD bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen
und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

! r__ | Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.
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Flache fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

TH £ 650m Es ist nur eine Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil zuldssig.

Die Hauptfirstrichtung des Gebdudes ist entsprechend der Einzeichnung in dem
zeichnerischen Teil anzuordnen.

B. Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen

Gestaltungsvarschriften gemdp § 81 BauO NW ' .

SD 28-38° a) Hauptgebdude sind nur mit Sattelddchern und einer Dachneigung von 28 -
38° zuldssig. Im iibrigen kbBnnen bei eingeschossigen Anbauten in Aus-
nahmefallen Flachddcher zugalassen werden.

b) Bei Satteldadchern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Natur-
~schieferschablonen

Es sind fiir die v. g. Materialien nur die Farben grau und braun zuldssig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als
Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

c) Drempel sind nur bis 0,50 m Hohe zuldssig.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn

1. diese max. 50 % der Traufldnge ausmachen,

2. die Neigung des Hauptdaches mindestens 33° betrdagt. ,

Bei Neigungen des Hauptdaches > 28° und < 33° sind Dachaufbauten nur in
Form eines Quergiebels zugelassen.

d) Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsflachen sind nur Dbis zu einer
Hohe von max. 0,80 m zuldssig.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren,
Griindicher u. ., ausgefiihrt werden sollen, kOnnen Ausnahmen gemdB § 81 (5)
in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die baulichen
Anlagen in die stdadtebauliche Umgebung einflgen.

C. Sonstige Darstellungen
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D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 3.3.1994
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