AZufgrund des
3 4 der Gemeindeordnung fiir das Land lYordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1.710.1979 (GVW. N®. 19739 S. 394)
¢ 2 u. § 1o des Bundesbaugesetzes ({BBauG) in der Neufassung vom 13.8.1976
{BGBl1. T S. 2256) geindert durch Gesetzr vom 6.7.1%979 (BGBl. EI.
S. 949) in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNV0O)} in der Fassung der Bekanntmachung wvom
T 1S3 BeRt. Y. 5. Fie3)
& 3 ; i i 3 . S
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ,._._;%?J?Q&,,_._,, die planungsrecht-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemds § 1o BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem.

§ 9

{1 + 7) BBauC

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Nr. 4 des Bebaungsplanes ,m Nassen”

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grine Begrenzungslinie der Verkehrgflache gilt als
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

(1) Allgemeine Wohngebiets dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zulidssig sind:

1. Wohngebdude, :

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L3den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitlichdg

Zwecke.

§ 4

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Von den Ausnahmen gem. (3) BauNVO sind die Ziffern
1.
312

£

Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubeh&r zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

allgemein zuldssig.
]

Die ilbrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im WA-Gebiet einen Mindest-

abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es

die Geli3ndeverhidltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von

] 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssiqg.

L :
WA e : iberbaubare Grundstiicksfliche

LIal L et

| _LvBAUGRENZE Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die

Bestimmungen der Bauordnung iber Bauwiche, Abstandsfldchen und Gebdud
abstinde. Das htichstzulissige MaB der baulichen Nutzung wird durch .
§ 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten ﬁberg
baubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzumysziffern (GRZI/GEEL)

eingeschrankt wird.
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Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

-
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~

4 BauNVO konnen Ausnahme zugelassen werden.

s
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Nebenanlagen gem.

Q& Grundflichenzahl (GRZ)
08 GeschoBfldchenzahl (GFZ)

r

1 zahl der Vollgeschosse (HOchstgrenze)
g Geschlossene Bauweise

9] Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 1553 Nur Doppelhduser zuldssi

StraBenbegrenzungslinie
Schrammbord

Fahrbahn

Gehweyg

Fliche fiilr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraBenkOrpers erforderlich sind

gemischt zu nutzende Verkehrsflidche

tffentliche Parkplatze

Verkehrsgriin

FuBweg

= Sichtflichen sind oberhalb 0,60 m HBhe - vom Fahrbahnrand gemessen -
‘ﬁgﬂgzzzzzgg/’: von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen,

e B&schungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.
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Sichtbereich in der Verkehrsfl&dche

Fliche fiir Versorgungsanlagen

Umformerstation

Standplatz fiir Milleimer an den Millabfuhrtagen

[ ‘Griinflédche

Parkanlage

P Kleinkinderspielplatz und
Kinderspielplatz B + C

fl~

14 Jahre (Typ B ohne Ballspiele)

rn-—pm—ra—w-w -ma-»m-ﬁ

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und

b s ot ot s e e —d Gemeinschaftsahlagen

St Stellplédtze
v Ga Garagen
B B2 B =2 B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
a zu belastende Fldche
e = = Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger zu belastende
2 GaEm e S lachen 3
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e Fliche flir den Gemeinbedarf

e 0 &' 5 0 0 O 9 & & 0 9 O O

= Schule
é TH £650m Es ist nur eine Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil
; zulissig.
FH £ 900m Es ist nur eine Firsthdhe iiber der oberen Fahrbahnachse (gemessen
— f ' an der Mitte der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstilicksgrenze)
gy entsprechend dem zeichnerischen Teil zuldssig.
K
S — — Die Hauptfirstrichtung des GebZudes ist entsprechend der Ein-
3 zeichnung in dem zeichnerischen Teil anzuordnen.
B. Nachrichtlich Uberncmmene Festsetzungen
a) l ] Wasserfldche
b) Naturdenkmal
c) Gestaltungsvorschriften gemdaB § 81 BauO NW
o a) Hauptgebdude sind nur mit Satteldachern und einer Dachneigung .
SO 28-38 von 28 - 38° zuldssig. Dies gilt nicht fiir die Flurstiicke E
‘ Nr. 156 (teilw.), 158 (teilw.) und 162 (teilw.) der Elur 2, %
Gemarkung Obernetphen, da auf diesen Flursticken bereits i
andere Dachneigungen vorhanden sind. Im librigen kOnnen bei g
eingeschossigen Anbauten in Ausnahmef&llen Flachdacher .
zugelassen werden. ;
b) Bei Satteldidchern sind nur folgende Dacheindeckungen:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen’ '
in den Farben grau und braun zulassig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAIL 7012 oder
: : dunkler, als Braunton mindestens nufbraun nach RAL 8011 oder
S dunkler, "

zu wahlen.

Drempel sind nur bis 0,50 m HGhe zulassig.
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

c)

Grundstiickseinfriediqgungen zu den Verkehrsflachen sind nur
bis zu einer HOhe von max. 0,80 m zulassig.

d)

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B.
Sonnenkollektoren, Grindacher u.a., ausgefiihrt werden sollen,
konnen Ausnahmen gemid8 § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW
zugelassen werden, wenn sich die baulichen Anlagen in die
stadtebauliche Umcsbung einfugen.

C. Sonstige Darstellungen |

o -0 vorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

?/

%2%?7. vorh. Gebaude

zum Abbruch vorgesehene Gebaude
—————————— vorgeschlagene Gruncstiicksgrenze
» e L e e S HOhenlinie mit YOohenangabe ilber NN
s 35087 Hohe der geplanten Strabenachse iber NN
D. ITnkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten
sowie von Ort und Zeit der o0ffentlichen Auslegung in Kraft.

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 13.5.1985.
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