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Priambel

&uf@rund des

3 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Passung der Bekanntmachun PO 10.1979 (GV. ¥W. 1979 S. 3594)
§ 2 u. § 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Heufassung vom 13.8.1976
{BGBL., I S. 2256) geindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1 % . |
S. 949) in Verbindung nit der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.1977 BeB1. I. 5. 1763)
- % a el 1 S Bl 5
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ...... Bl die planungsrecht-
+lchen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemis § 1o BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauC

T R e R S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Nr. 4 des Bebaungsplanes ,Im Nassen”

R T e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griine Begrenzungslinie der Verkehrsfliche gilt als
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

(1) Allgemeine Wohngebiets dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuldssig sind:

1. Wohngebiude, :
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht st8rende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitlichg

Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind die Ziffern

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

6. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubeh&r zu Rleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

allgemein zuldssig.

L]

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Garagen missen aus verkehrlichen Griinden im WA-Gebiet einen Mindest-
abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es
die Geldndeverhdltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von
3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig.

WA o i {tberbaubare Grundstiicksfl&che
L—BAUGRENZE Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die |
gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den

Bestimmungen der Bauordnung iber Bauwiche, Abstandsflichen und Cebiude
abstdnde. Das hochstzulissige Ma8 der baulichen Nutzung wird durch !
§ 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten ilberd

baubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzumgsziffern (GRZ/GRZ) nicht
eingeschr&nkt wird.
/// f ] Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen
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S _ﬁéc \ ‘ = //f Nebenanlagen gem. 3 14 Bau¥NVO kSnnen als Ausnahme zZugelassen werden.
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""" 1 Zzahl der Vollgeschosse (H&chstgrenze)

Geschlossene Bauweise

o] Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig z{}s Nur Doppelhduser zulissi
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StraBenbegrenzungslinie
Schrammbord

Fahrbahn

Fliache fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

gemischt zu nutzende Verkehrsfliche

Offentliche Parkplédtze
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Verkehrsgrin
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& = 318 642 - Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m HShe - vom Fahrbahnrand gemessen - |
bt e _dﬂﬁﬂzzzzzgy// von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
by ' A — P CKE 8164 ‘ B8schungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten., |
2 2 [ ] E ! St = 2 e e W\
\tv%qf *;I BEBAUUNGSPLA rﬂ{é”OuERE JUNGE Sichtbereich in der Verkehrsfliche
2 j } mf:la L @) fW Fldche fiir Versorgungsanlagen
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j () Umformerstation
G el o
b ﬁ (4] Standplatz fiir Milleimer an den Miillabfuhrtagen
— Tt
I Grinflé&dche
/ i Parkanlage
i i o Kleinkinderspielplatz und A
e Kinderspilelplatz B + C = 14 Jahre (Typ B ohne Ballspiele)
d % r-mmmw e mil we
g o Umgrenzung von Fl&dchen flir Nebenanlagen, Stellpl&itze, Garagen und
272 7! e e e Gemeinschaftsanlagen
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Q St Stellplédtze
T 4 Ga Garagen
| B B E = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
S 271 & zu belastende Fl&che
= = = /|3 Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstridger zu belastende
b ::::: ._ .,'.',',.,.:::::' Fldche filr den Gemeinbedarf
5 ‘ fa Schule
“\“\ﬂ = ! TH £ 650m Es ist nur eine Traufhohe entsprechend dem zeichnerischen Teil
. zuldssig.
4 O FH £900m : Es ist nur eine Firsththe liber der oberen Fahrbahnachse (gemessen
2 : an der Mitte der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksgrenze)
ggg 5 entsprechend dem zeichnerischen Teil zuldssig.
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e B Die Hauptfirstrichtung des Gebdudes ist entsprechend der Ein-
P

zeichnung in dem zeichnerischen Teil anzuordnen.

BLATT NR 1 \ B. Nachrichtlich libernommene Festsetzungen
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SN c) Gestaltungsvorschriften gemiB § 81 BauO NW
" : 2 SO 28_380° a) Hauptgebaude sing nur mit Sattelddchern Hnd einer Dachneigung
‘b = von 28 - 38° zulassig. Dies gilt nicht fiir die Flurstiicke
P 170 . Nr. 156 (teilw.), 158 (teilw.) und 162 (teilw.) der Flur 2,
o 60 Gemarkung Obernetphen, da auf diesen Flurstiicken bergits
o . andere Dachneigungen vorhanden sind. Im ibrigen kdnnen bei
. eingeschossigen Anbauten in Ausnahmefillen Flachdacher
;i) A e 284 zugelassen werden. ’
%ﬂ’ b) Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungens:
| s : ! !
R J ’ 1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
L03 g / 3 4. Naturschieferschablonen’ '
L \\\“‘ : /““\\\ _ ‘ in den Farben grau und braun zulissig.
* \\\>\ \“\7 Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder
n£m37 /F\ Y 3 f ,”\7 ; : dunkler, als Braunton mindestens nuBSbraun nach RAL 8011 oder
i <l 5 = __Fﬁ / s / / —w}ﬂ | dunkler, T ; “
S 303.87 Zi *7 / 155 o LY:::T“‘“\EA\\\J/ 4 | 5 ;
| g j | zu wahlen.
\7\\\\\\ / e /r = ' c) Drempel sind nur bis 0,50 m HShe zulissig.
\\\r\\f \\7 @PJL”E? | Dachaufbauten sind nicht zulissig.
/ e, = - ‘
87 / & é%yhe d) Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsflichen sind nur
/ 5 bis zu einer H6he von max. 0,80 m zulassig. |
306 j I
; Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B.
/ / 8 Sonnenkollektoren, Griindicher u.i., ausgefiihrt werden sollen,
134 56 f konnen Ausnahmen gemiB8 § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW
; : 307 zugelassen werden, wenn sich die baulichen Anlagen in die
. bl 69 stddtebauliche Umczbung einfiigen.
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C. Sonstige Darstellungen
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369 e : D. Inkrafttreten
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o e Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprisidenten
° sowie von Ort und %eit der 6ffentlichen Auslegung in Krafi.
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3 @ QQQ A : , ; E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 13.5.1985.
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