Begrindung

Der seit dem 18.3.1972 rechisverbindliche Bebauungsplan "Frgizeitzentrum Obernsutal® setzt fir die Flurstlcke 13 u. B0

der Flur 1, Gemarkung Brauersdorf Grinfliche fest. Debel-sind besuliche Anlegen zulBesig, soweit sie der Zwackbestimmung

- Sport<, Gpiel- u. Badepl&tze - entsprechen. Eaide Grundstiicke werden durch die Obernau (Parzells 131) getrennt.

Die bisherigen Festsetzungen sind flUr besuliche Anlsgen nur schuer esnwendbar. Dieses gilt insbesondere flr die Anlage
eines Hotelbetriebes, such wenn dieser Betrisb sls Sporthotel gefthrt werdsn soll. Um eine solche Einrichtung jedoch

zu armiiglichen, iet die Andearung des B8ebasuungsplanes erfordarlich.

Die Anderung umfaBt die Flurstiicke 13, 50 102 u. 129 und 131 (tellw.). Folgende neue Feetsatzungen sollen getroffen

werdeny

1o Sondergebiet mit Festsetzung einser Uberbsubaren Grundstlcksfléche flir dile Errizhtung eings Hotels, welches als Zweck-

bestimmipg mit Pestgesetzt wird. :
?, UWesserfliche flr die zu varlegends Obernsu, sowie FlUr den AbfluB des Bootsweihers.
3. Parkfléche flir die Errichtung sines weitersn Parkplatzes.
k., GrinflBche flr den.zmischan nauer Obernsu und Parkplatz verbleibenden Grundstlickstell.

Das Hotel soll als mex. viergeschossiger Baukfrper zugslassen warden. Die Ausnutzungsziffern werden entsprechend der
BaulVD festgesetzt. Durch oas GessmigelBnde werden FuBwege zu fUhren sein, die in des Gesamtkonzept "Freizeitzentrum

Cbernautal" zingepaBt werden. De die exakte Flhrung noch nicht festgelegt werden kann, sollen diese innerhalb der
Grinfléchen geflbrt werdsn. :

Die ErachlieBung dieses Bereiches ist gesichert. Der verkehrliche AnachluB erfolgt en die K 4667 (Breuersdorfer StraBe).
Die Wassarversorgung und die Abwaessarbeseitigung erfolgt durch den AnschluB an die bestehenden Leitungen. Eine Umlegung

nach dem B88suB ist nicht notwendig. Flr den Aushsu tder Obernau wird des erforderliche Verfahren nach
Die ErachlisBungskosten (einschl. der Grinanlagen) flr dissen Bereich betragen insgesamt:

StraBen und Wege : 5 57.500,-- DM
StraBenbalauchtung 12.500,-~ DM
Parkplatz 125.000,~- DM
GrinflHchan 62.500,~~ DM
Wasserbau ; 10Z2.000,-- DM
Kenalisation 62.500,~~ DM
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Frésmbel

Aufgrund des § &4 der Gemzindeordnung flr daes Land Nordrhein-kestfelen in der Fassung der Bskanntmachung vom
19. 12.19%4 (BM,. RUl, 1975 8. 94, SGV. 2820}

§ 2 u.9 des Bundesbsugesetzes (BBeul) vem 23.6.1960 (BGB1. I. 5. 341) in Verbindung mit der Verordnung

31 LWG durchgefihrt.

iber die basullchs Nutzung der Grundsticke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968

(BGHL. T S. 1232)% :

2% 1. 1877

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ceeee 9700 L ... 0ie planungsrechtlichen Festsetzungen dieses

Bebsuungsplangs gem. § 10 BBauG -~ als Gatzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 5) BBaul
R R TER TN Girenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebsuungsplanes Nr. 5.

{berbaubare Grundstlicksfllche

Dig tmtslichlichen bebaubaren Grundstlicksfléchen ergeben sich durch die gem. § 23 BaulVO
festgelegten Bsugrenzen (bleu) unter Berlcksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Be-
stimmungen der Bmuordnung N Uber Bsuwiche, Abstendsfl8chen und GebHudeabst8nde. Das hichet
zul#ssige MeB der baulichsn Nutzung wird durch § 17 BsuNVO bestimmt, soweit es durch die

im Plan festgesstztsn Uberbsubaren Grundstlicksfl#ichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/BMZ) nicht
eingeschrinkt wird,

[ @) Nicht Uberbsubare Grundstlicksfllche
L,_».____ ____“J Nebenanlagen gem. § 14 (1) BaulWOD sind nicht zul#iselg

T

_ Geschafflichenzehl (GFZ)
1V ' 7shl der Unllgeschosse als Hichstgrenze f
_&&r*-—-———a— % 5traﬁenhagren19n9911nie '
FAHRBAHH . Verkehrsfliche
o 50 _
r P] 1 rfentliche Parkfléche
[r.. e iS paE| Briinfléiche
; ' AL Parkanlage
ik C’O Sondergebiet gzml%]l Bau NVO ]
Ereizeitanlagen Freizeitanlagen, zuldssig sind: : : ,
Hotel Betrigbs des Heherbergungsgeuerbes,dis als Hotel geflihrt werden.
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Diese Satzung fritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprésidenten sowie von Ort und Zelt
der 8ffentlichen Auslegung in Kraft. : :
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur NMiederschrift vom 2700377
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