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Begrindung

Die Aufstelluny des Bebauungsplanes Nr. 2 a "Erweiterung Hintere Junge Ecke", Nicht tberbaubere Grundsticksfléche

. Bemarkung Obernetphen erfolgt um:

1 die filir die endgiltige Erstellung der StraBe bentitigten Grundstiicksflichen
erwerben zu kidnnen,

Nebenanlagen gem&B § 14 (1 + 2) Bau NVO sind zuldssig. Plangebictsgrenze)fdem bes
d
Im dstlichen Plangebiet sind entlang der Semarkumgsgrenze\fin \V/ ofdels gekezeichneten
Fzw—7 88w —breiten Crundstiicksstreifen Biume und Striducher zu erhalten.
Grundfldchenzahl (GRZ)

?. die beidseitige Bebauung des Sandheller Weges zu ermiglichen,, 228 3 ‘ £L
GeschoBfléchenzahl (GFZ)

S
o B~

3. diese Bebauung in st&dtebaulich geordnete Bahnen zu lenken und e

4, Teuschgrundsticke zur Realisierung des Freizeitzentrums Obernautal zu er-

halten. ?
Schon beil der Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Hintere Junge ]
 Ecke" war dieses Gellnde irn die Planung einbezogen. Aufgrund fehlender Bereit- : ' Zahl
> schaft der Grundstickseigentimer, das Gelidnde freizugeben, konnte diese Planung 2 i I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze yon deWollgeschosse kann

nicht verwirklicht werden. ausnahmsweise abgesehen: werden,wenn durch die Hanglage bedingt, das Kellergeschoss

aufdie Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist .

Aufgrund der bisherigen Uberlegungen zur Aufstellung eines Standortprogrammes o SFFate Bauweiee

soll das anschlieBende Celinde den Ansatz fir die erste ¥Wohnungsbau-Schwerpunkt-
maBnahme im Ortsteil Netphen werden. Aus diesem Grunde und zur besseren Ein-

passung in die Landschaft, aber esuch aus den Bauabsichten der Bevilkerung heraus, Betweg T
soll die Bebauung oberhaslb des Sandheller Weges mit einem Flachdach versshen
OTLER. Lo § Fahrbahn Verkehrsflache
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus dem Baugebiet "Hintere Junge Ecke" bl : I >
heraus . Uber den zum groBen Teil vorhandenen Sandheller Weg. Unter Bericksichti- f o Gehweg
gung der geringen angrenzenden Wohnungseinheiten wurde nur ein Profil von B8schung
-

T

2 x 4,5 x 5,5 m gewdhlt.

wasserleitung und Kanalisation sind im Sandheller Weg vorhanden, miissen aber
im Zuge des weiteren StraBenbaues verlidngert werden.

8traBenbegrenzungslinie ‘

flache ' "R :
Sichtersisck ol

flache
Dés Sichbé%e£ee%—ist oberhalb einer HBhe von' 60 cm, gemessen von
Fahrbahnnberkante, von allen Sichbhinderadssen\freizuhalten.

\ wie bauliche Anlagen, Emfnedtgungen Anpflanzungen aufsteigende Boschungen usw.

Das Gelédnde des Bebauungsplanes ist im Fléchennutzungsplanentwurf der Gemeinde
Netphen als Wohnbaufl&che ausgewiesen.

Eine Umlegung ist fir dieses Plangebiet nicht erforderlich.

"EmMUNG-EUﬁ Kosten der ErschlieBung

-_'g?uwg‘gﬁg, StraBenbau 36.000,-- DM e . s
_ mﬁﬂﬂza, st d ik e i : | 5.. 8. Gegtaltungsucrschriften ‘gemaf $103 Bau ONW
¥asserleitung 5.000,~- DM ; § _ FD Flaﬁhdach
85,000, ~ DM e SD Satteldach
P RamAl , 4 - 28-350 Dachneigung 28 « a3u°

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-¥estfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.8.1969

(ov. Nw. s. 656/88V. 2020),

§§ 2 u. 9 des Bundesbaugesetzes (BSauG) vom 23.6.1960 (BGBl. I 5. 341)
in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche Nutzung |
der Grundstiicke (BauNV0} in der Fassung der Bekanntmachung i Traufhhen

vom 26.11.1968 (B6Bl. I.S. 1237), il

: el Die talseitige Traufhthe darf 6,00 m und die bergseitige Traufhihe

§ 4 der 1. Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durch- X a0 e LIS R D e '
flhrung des BBauG in der Fassung vom 21.4.1970 (GV. N¥. S. i 9y R gepagesn Vos BENIChao RS Sk e

299/86Y. 232) in Verbindung mit

Bei Sattelddchern sind nur dunkel getdnte Pfannen, Asbestzement
platten sowie Natur- und Kunstschieferdeckungen zuldssig. Die
Drempelhihe darf das MaB von 0,50 m nicht Ubersteigen. Dachgauben
sind nicht zul8ssig.

é,' Einfriedigungen : |

§ 103  (4) Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- A . :
; westfalen (BeuO N¥) in der Fassung vom g 12.1969 (GV. N¥. £ Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBen dirfen 80 cm Hihe
S. 859) ; : nicht Uberschreiten. Im Bereich der Bichtdreiecke bhat die dort ge-

troffene Festsetzung Vorrang.

~Sonstige
C. Macheichilicke Darstellungen

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 1,2, 1973 die planungsrecht-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauG und'die Gestaltungs- : i
vorschri\%an gem., § 103 BauO NW als Satzung beschlossen, b

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 5] EBauG

- S Gemarkungsgrenze

Grenze des rdumlichen Beltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiadllchar Nutzung, soweit diese nicht schon durch
die Farbgeb ung z.B. bei G:uﬂflachen, Fldchen fir Gemeinbedarf usw.
e;gnhar sind. Auch di€ grinen Begrenzunggl&ﬁien der Verkehrsflachan
len Abgranzun eﬁ’unterschladlicher‘Mﬂfzung dar. Diese Abgranzungen ‘
galten auch flr-die Gestaltungsvorschriften. =
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vorhandene Gebiude

Hhenlinien mit Hhenangabe Uber NN

Reines VWohngebiet gem § 3 Bau NVO vorhandene S8dschungen

Zuldssig sind Wohngebiude

o WR

/ - L U Die Ausnahme - LAden und nicht st8rende Handwerksbetriebe, die zur & D, Inkrafttreten
: TR $f b Deckung des téglichen Bedarfs flr die Bewohner des.Gebietes dienen, ‘

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genshmigung des Regierungs-
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes - wird nicht zugelassen.

prédsidenten sowie von Ort und Zeit der &6ffentlichen Auslegung in Kraft.

g b o - Ky = f' Baragen sind auf den {iberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicks—
i B ; - i fldchen zuldssig. Bie sollen . aus verkehrlichen Grinden einen Mindest- i
MR N B e e ! E ; abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.
b _— -~ = 5 %
i S T e »e
'h7L“ T e oz i Uberbaubarse GBrundstlicksfléchen

Die tatséchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNV0O festgelegten Baugrenzen (blau) unter Beriicksichtigung
der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bau0 NW Uber Bauwiche, _
Abstandsflédchen und Gebdudeabsténde. Das héichst zulidssige MaB der bau- oy
lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die ‘
oy ‘ im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfléchen und Ausnutzungs-
; oy .| ziffern (BRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

im WR-Gebiet
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