Begrindung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 a "Erweiterung Hintere Junge Ecke",

. Gemarkung Obernetphen erfolgt um:

1s die flir die endgliltige Erstellung der StraBe bentitigten Grundstiicksflichen
erwerben zu kinnen,

2. die beidseitige Bebauung des Sandheller Weges zu ermdglichen,,
3. diese Bebauung in st&dtebaulich geordneste Bahnen zu lenken und

4., Taeuschgrundstiicke zur Realisierung des Freizeitzentrums Obernautal zu er-
halten.

Schon bei der Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Hintere Junge

_Ecke" war dieses Gellinde in die Planung einbezogen. Aufgrund fehlender Bereit-

Aufgrund des § 4

o

schaft der Brundstuckaeigertbmer. das Geldnde freizugeben, konnte diese Planung
nicht verwirklicht werden.

Aufgrund der bisherigen Uberlegungen zur Aufstellung eines Standortprogrammes
soll das anschlieBende Deliénde den Ansatz fir die erste Wohnungsbau-Schwerpunkt-
maBnahme im Ortsteil Netphen werden. Aus diesem Grunde und zur besseren Ein-
passung in die Landschaft, aber such aus den Bauabsichten der Bevilkerung heraus,
soll die Bebauung cberhalb des Sandheller VWeges mit einem Flachdach versehen -
werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus dem Baugebiet "Hintere Junge Ecks"
heraus (ber den zum groBen Teil vorhandenen Sandheller Weg. Unter Bericksichti-
gung der geringen angrenzenden Wohnungseinheiten wurde nur ein Profil von

2 x 1,5 x 5,5 m gewdhlt. é

wasserleitung und Kanalisation sind im Sandheller eg vnrﬁénden, missen aber
im Zuge des weiteren StraBenbaues verlidngert werdsn.

Das Geldnde des Bebauungsplanes ist im Flichennutzungsplanentwurf der Gemeinde
Netphen als Wohnbaufléche ausgewiesen.

Eine Umlegung ist fir dieses Plangsbiet nicht erforderlich.

Kosten der ErschlieBung

StraBenbau 36.000,--— DM
Kanalisation 14.,000,~- DM
Wasserleitung 5.000,~- DM

85,000, - W
Prédambel

der Gemeindeordoung fir das Land Nordrhein-testfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.8.1969
(Gv. Nw. s. 656/8BV. 2020),

§§ 2 u. 9 des Bundesbaugesetzes (B88auG) vom 23.6.1960 (B8681. I S. 341)
in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNV0} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.11.1968 (86Bl. I.5. 1237),

§ 4 der 1. Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Dﬁrch-
- fUhrung des BBauG in der Fassung vom 21,4.1570 (GV. NWw. S.
299/86Y. 232) in Verbindung mit

§ 103  (4) Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
’ westfalen (BeuO N¥) in der Fassung vom 2.12.1969 (Gv. Nw.
5. B855) ;

hat der Rat der Gemeinds Netphen in der Sitzung am 4,2.1973 die planungsrecht-
lichen-Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 8Bauf und die Gestaltungs-

varschri\ten gem. § 103 Baul NW als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 5) BBaub

,71;;

Grenze des rédumlichen Beltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon durch

die Fagggﬁﬁung z.B. bei Gnuﬁfiﬁchen, Fldchen fir Gemeinbedarf usw.

erkennbar sind. Auch gié”grnnan Bagrenzunqgliﬁifh der vBrkehrsfléchan

/;; len Abgrenzungen unterachledlicher,Nufzung dar. Diese Abgranzungen
~gelten auch flir'die Gestaltungsvorschriften,

WR Reines Wohngebiet gem § 3 Bau NVO
Zuldssig sind Wohngebiude

Die Ausnahme - Ldden und nicht stBrende Handwerksbetriehe, die zur
Deckung des téglichen Bedarfs flir die Bewohner des.Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbsrgungsgewerbes - wird nicht zugelassen.

Baragen 8ind auf den (berbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicks-
fldchen zul#éssig. Bie sollen . eaus verkehrlichen Griinden einen Mindest-
abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand sinhalten.

{lberbaubare Grundsticksflichen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstlicksflidchen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNV0 festgelegten Baugrenzen (blau) unter Beriicksichtigung
der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW Uber Bauwiche,
Abstandsfléchen und Gebdudeabstéinde. Das hiichst zuléssige MaBl der bau~-
lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO bestimmt, soweit &s durch die
im Plan festgesetzten Ubsrbaubaren Grundsticksflédchen und Auanutzungs—
ziffern (BRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

im WR-Gebiet

e et

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflé&che

Im dstlichen Plangebiet sind entlang der Semarkungsgrenze\fin

Tzws—F00—m—breiten Grundstiicksstreifen Biume und Striucher zu erhalten.

Grundflédchenzahl (GRZ)
GeschoBfléchenzahl (GFZ)

oo
o e~

Zahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hiichstgrenze yon deWollgeschosse kann

ausnahmsweise abgesehen: werden,wenn durch die Hanglage
auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist . SR e eschoss

(o) of fene Bauweise

Gehweg
Fahrbahn Verkehrsfldche

Gehweg

Bischung

8traBenbegrenzungslinie

flache
Sichtd=sicsk-

flache .
Dés Sichtéfegesk-ist oberhalb einer HBhe von! 680 cm, gemessen von
Fahrbahnoberkanta, von allen Sichbhindermissen\fredizubalten.

Nebenanlagen gem&B § 14 (1 + 2) Bau NVO sind zuldssig. Plcmgebnetsgrenz\\ﬁembesonders gekennzeichneten
eirer—5;00

\ wie bauliche Anlagen, Emfnedlgungen Anpflanzungen aufsteigende Boschungen usw.

B. Bestaltungsvorschriften ‘geman $103 Bau ONW

ED Finctinch

SD Satteldach

28-35° Dachneigung I8 < 3500

Bei Sattelddchern sind nur dunkel get@inte Pfannen, Asbestzement
platten sowie Natur- und Kunstschieferdeckungen zuléssig. Die
Drempelhihe darf das MaB von 0,50 m nicht Ubersteigen. Dachgauben
sind nicht zul&@ssig.

Traufhhen

Die talseitige Traufhiihe darf 6,00 m und die bergseitige Traufhihe
3,40 m, gemessen vom gewachsefen Erdreich, nicht Ubersteigen.

Einfriedigungen ;
Grundstiickseinfriedigungenr ehtlang der StraBen diGrfen 80 cm Hihe

nicht Uberschreiten. Im Bereich der Eichtdreiecke hat die dort ge-
troffene Festsetzung Vorrang.

" Sonstige
C. Macheiehtliche Darstellungen

vorhandene Brenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Gemarkungsgrenze
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vorhandene Gebiude

Hhenlinien mit Hohenmangabe Uber NN

vorhandene B3schungen

D, Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungs-—
prédsidenten sowie von Ort und Zeit der &6ffentlichen Auslegung in Kraft.



