Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 3. April 1992 (GV. NW. S.
124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466), in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGB1. I S. 132), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 3. 2. 1994 die planungsrechtlichen
Festsetzungen dieser Bebauungsplandanderung gemdaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

o Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BauGB

P e — Grenze des rdumlichen Ge'ftungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2, "Hintere Junge Ecke"
R ¢ SRS T Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der 6. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 2

F I e ﬁ:en;e des rdumlichen Geltungsbereiches der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen gelten ebenfalls als Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung.

WA . Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe, :

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Von den Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO Ziffer 6 (Stdlle filir Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zuldssig.

Die librigen Ausnahmen nach Ziffer 1, 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuTéssig.

Garagen.mUSsen aus verkehrlichen Grﬂndén einen Mindestabstand von 4,00 m vom befestigten
Fahrbahnrand einhalten. :

iberbaubare Grundsticksflache -

Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksfléchen ergeben sich durch die gemaB § 23 BauNVO
festgesetzten Baugrenzen {(blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iiber
Bauwiche, Abstandsfldchen wund Geb3dudeabstdnde. Das hOchstzuldssige MaB der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iliberbau-
baren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.
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B. Nachrichtlich liberncmmene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemdaB § 81 BauO NW

SD 28 -38° 1. Fur Hauptgebdude sind nur Sattelddacher mit einer Dachneigung von 28 - 38° zuldssig. Im
ibrigen kdnnen bei eingeschossigen Anbauten in Ausnahmefdllen auch Flachddcher zugelas-
sen werden.

2. Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablaonen, 4. Naturschieferschablonen.
- Es sind filr die v. g. Materialien nur die Farben. grau und braun  zulassig. Als Grauton
: ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuBbraun
nach RAL 8011 oder dunkler zu wdhlen.

3. Dachaufbauten sind zuldssig, wenn
a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen, '
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30° betrdgt.

4. Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsfldchen sind bis max. 0,80 m zulassig.

C. Sonstige Darstellungen

e e vorhandene Grenzsteine und GrundstUcksgfenzen

vorhandene Gebdude

D. Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemdaB § 12 BFUGB in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vgm & 21994
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