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5. ANDERUNG DES BEBAUUNGS
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Bsgriindung

zur 5. Rnderung des Bebsuungsplenes Nr. 2, "Hintere Junge Ecke", Gemarkung Dbernataﬁ;n i

rauersdorfer StraBe
est.

Der Bebauungsplan "Hintere Junge Ecke" setzt im Einmlndungsbereich der Waldenburgsr StraBe in die
neben der Verkehrsfléiche im wesentlichen FlHche flr die Landwirtschaft und allgemeines Wohngebiet

Aufgrund ter seit dem Inkrafttreten des o.a. Bebauungsplanes am 4.4,1967 erfolgten Entwicklung im Bereich Obernetphen/
Brauersdorf ist eine Anderung dringend notwendig. Konkreter AnlaB ist neben der fortschreitenden Realisierung des Frelzeit-
parkes Netphen die weitere ErschlieBung und Besiedlung des Gebietas Danziger StraBe/Obere Junge Ecke.

Im Rahmen der 5. Anderung sind folgende Punkte enthalten:

1. Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen flr Waldenburger StraBe, Breslsuer StraBe, In der Jungen Ecke und
Danziger StrasBe werden erweitert. Durch die Erweiterung der BebauungsmBglichkeit, die zunehmende Motorisisrung und

die ge@nderten Richtlinien werden die ve..g. VerkehrsflBchen neu festgesetzt. Den reinen Fahr- und GehwegflBchen sind

an einigen Stellen Verkehrsgriinflichen zugeordnet. In einigen Abschnitten der Waldenburger StraBe sind sus topographische
lFrﬂnden Stltzmeusrn notwendig. v

2. Fiir die Flurstlcke 301 und 302 wird die Festsetzung der Fléche fOr die Lendwirtschaft aufgehohen. Statt dessen wird neben

giner erweiterten Verkeghrsfliche allgemeines Wohngebiet mit der aqtaprechandsn iberbaubaren Grundstlicksfllche und den Aus~

nutzungsziffern festgesetzt,

Die Fortsetzung der Lendwirtschaft flr derart kleine Fldchen 1nnefhalb der bebauten Ortslage ist nicht mehr wirtschaft-
lich 2u betreiben, zumsl der Besitzer selbst keine eigene Landwirtseéhaft mehr betreibt.

Der im Rahmen der Erweiterung der VerkehrsflBche vorgesehenen Busbucht soll eine Wartehslle zugeordnet werden.

%« 5
Fiir das Flurstiick 201 wird die {iberbsubare Grundsticksfl&che erweitert, so daB bei evtl. notwendig werdenden Grundstlicks-
teilungen eine Bebauung gewdhrleistet werden kann,

e

Die Gestaltung der GebBude soll sich der Umgebung snpassen. Es ist daher eine Satteldachbebsuung mit 28 - 38 P

Damit ist eine nahtloss Einpassung in das vorhandene Landschaftsbild m#glich..

=

vargesehen

nufgrund der 5. Enderung ist keime Umlegung nach dem BBauG notwendig. Die Kostaen der Efschlieﬁung werden jedoch durch die
durchzuflihrenden Erweiterungen erhBiht. Die Kosten betragen flr den Hersich der 5.
der MaBnahme werden neben den erforderlichen Eigenmitteln Beitr#ge nach dem KAG bzw. BBauG eingesetzt. Hierfir finden die

Satzungen der Gemeinde Anwendung, Durch die zu treffenden MaBnahmen werden sich keine ge&nderten Lebensumsténde der in diesem

Gebiet wohnenden Menschen ergeben.

mbn e ety

Praambel
Rufgrund des

F o
O ANES NR 2,”HINTE

Sichtfldche
Im Bereich der Sichtfldchen dirfen bauliche Anlagen,

Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art nurbis
zur Hoéhe von 0.60m Gber den Fahrbahnrand
errichtet werden.

Grundfl8chenzahl (GRZ)

R

GeschoBfléchenzahl (GFZ)
3
Zshl der Vollgeschasse als Hﬁcqatgtenza

Dffene Bauwelse

Offentliche Parkfl#iche

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche
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Zufahrtsverbot

Anderung rd. 450.000,-- DM. Zur Finanzierung

Verkehrsgrinfléche

Fléche bzw. Baugrundstlick flr Versorgungsanlagen

Umformerstation

B8) Gestaltungsvorschriften

§ 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Neufasssung vom:19. Dezember 1974 (GV. NW. 1975 S. 91),
zuletzt ge#indert durch Gesetz vom 11. Juli 1978 (Gv. NW. 5. 290/S8GvV. Nw. 2023),

S 7 des BBauG vom 23061960 {BGBL. 1.S. 341), ;

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBl. I 5. 2256) in Verbindung mit der
Verordnung Ober die bauliche Nutzumg der Grundstlicke (BauNVD) in der Fassung der Bekanntmachung vom (S:Séptdhber 1977 .
(8GB1. I 5, 1237),

§ 103 (1) der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. 1970 S. 96)
gendert durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. NW. 1976 8. 264/5GV. NW. 232) in Verbindung mit-

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfelen zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes in der fassung der

Enderung der Ersten Verordnung vom 21. April 1970 (GV. Nw. 1970 5. 299),

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ARG SR
planes gem#B § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem#B § 103 BauD NW als Sstzung beschlossen,

erganzt durch Beitrittsbeschlui vom 23,8 1979

Dritten Verordnung zur

A) Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG

N e R Grenze des rdumlichen Geltunéabareiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsfléchen stellen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

Allgemeines Wohngebiet gem. § &4 BauNVO

ZulBssig sind:

1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
strende Handwerksbetriebe, i :

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozisle und gesundheitliche Zwecks.

WA

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BasuNVD ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und
Ziffer 6 (StHlle flUr Kleintierhaltung als ZubehSr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen) allgemein zuldssig.

Die Ubrigen Ausmahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zul#ssig.

A \
M Mischgebiet BauNVO
Zulassig sind:
Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebdude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank - und Speiéewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbe,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fdr Verwaltungen
sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen

gem. § 6

v EwN

sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

Ausnahmen nach Absatz 3 sind nicht zuldssig

" Garagen missen aus verkehrlichen Grinden sinen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahn-
rand einhalten. Soweit ee die Gel8ndeverh8ltnisse nicht anders zulessen, ist ein Abstand von 4,00 m
vom befestigten Fahrbshnrand susnshmsweise zuléssig.

Mi (berbsubare Grundstlcksfléche

WA

Die tats#chlichen bebaummnGrundstiicksfléchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVD festgelegten
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Bauwiche, Abstands-
fl8chen und GebidudeabstBnde. Das h#chstzuléssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BaulNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstilicksfl&chen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ)nicht eingeschrénkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksfl&che

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVD auBer Geragen sind nur els Ausnahme zul8ssig.

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
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In den mit SD gekennzeichneten Gebietsn sind nur Sattelddcher von z.B. 28 - 35 ¢ zuldseig.

Bei Satteld8ichern sind nur dunkel getiinte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natures und Kunstschiefer~

deckungen zulBissig. Garagen sind mit Flachd8chern auszubilden. Dachgauben sind nicht zul@ssig.,

Wellasbestplatten sowie Natur-und Kunstschieferdeckungen muissen ebenfalls dunkel getont sein.

In Gebieten, in denen als Dachform “Satteldach”

TH = 6.00m

C) Sonstige Darstellungen

O —O varhandene Grenzsteipe und Grundstlcksgrenzen
2777777777773 Stitzmauer
vorhandene Geb&dude
75— !
o e Hhenlinie mit H#henangabe Uber NN

}

D) Inkrafttreten

vorgeschrieben ist, ist auch fur Garagen ein Sotteldach zuldssig
Die Traufhéhe von z.B. 600 m an der Talseite darf nicht Uberschritten werden

Yiese Satzung tritt am Tege nach der Bekanntmechung der Genehmigung des Regierungsprésidenten sowie von Ort und Zeit

ier B8ffentlichen Auslegung in Kraft.

E) Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 23.81979

31.8.19728 gez. Neumann

Siegel

stellv. Blrgermeister
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23.8.1979
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KOPIE

DIESER PLAN STIMMT MITODEM ORIGINAL -
BEBAUUNGSPLAN UNDO DEN DARAUF
VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN,
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PLKNQRUNDLAGE

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN
ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN -

ZEICHENVERORONUNG VOM 191 1965
{BGBL. 1S .21)

ES WIRD BESCHEINIGT,DASS DIE DAR -
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN

| PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTI G
IST. : :

SIEGEN, DEN 231979
KREIS SIEGEN

Der Oberkreisdirektor
. Kataster-u.Vermessungsabteilung

(Siegel) LA gez. Kohl

Kreisvermessungsdirektor

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 11011978
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE
DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 2a (2)
BBauG VOM 1808.1976 (BGBL.1.5.2256)
BFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE-
MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG
UND ERORTERUNG GEGEBEN.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GEMASS 8§2(1)IN VERBINDUNG MIT 830
DES BBauG VOM 230619608CBL IS 3419

AM 22 041978 BESCHLOSSEN.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS § 2a BBauG
VOM 18081376 (BGBL 1S 2258}

AM 02.031978 BESCHLOSSEN.

Siegel gez. Zimmermann

(Siegel)
BURGERMEISTER

gez. Zimmermann
BURGERMEISTER

DER GEMEINDEDIREKTOR

i.V, gez. Stotzel

BEIGEORNETER

(Siegel)
gez. Sareyko
RATSMITGLIED

gez Weber

gez. Weber .
SCHRIFTFUHRER

SCHRIFTFUHRER

gez Kampfer
RATSMITGLIED

OFFENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE

OFFENLEGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS
§82a DES BBauG VOM 18.8.1976 (BGBLIS, 2256)

INDER ZEIT VOM10.041978 BIS 09.05.1978
EINSCHL. ZU JEDERMANNS EINSICHT
OFFENTLICH AUSGELEGEN,

>

GENEHMIGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLANIST GEMASS
8§11 DES BBau G VOM 18.8 1976 (BGBL 15. 2256).

MIT VERFUGUNG AZ.3521-2.4-179/78
VOM ¢ 6.7.1979 GENEHMIGT WORDEN

DER REGIERUNGSPRASIDENT
IM AUFTRAG

gez. Gerhards

gez. Dr. Jartwig
GEMEINOEDIREKTOR

(Siegel)

(Siegel)

GENEHMIGUNG

DIEZE GESTA_TUNGSRELHTLICHEN VOR-
SCHRIFTEN SiND GEM.§ 103 ABS. | BAUO
NN IN DER FASSUNG DER REKANNTMACH-
IN‘se VOM 27.01 1970 (GV. NW. S.96; UND DES
7 NEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DER
LANDESEAUORDNUNG. vOM 1507 1576 (GV.
NW. S 2641M'T YERFUGUNG vOM 2571379
AZ b60.604- G1/08

GENEHMIGT WORDEN

SIEGEN, DEM 26, 71973
KREIS 5IEGEN
DER CBERKRE!SDIREKTOR ALS
UNTERE STAAI..CHE VERWALTUNGSBEHORDE
LA

(Siegel) gez. Flosdorf

BEKANNTMACHUNG

DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN
(BEBAUUNGSPLAN UND GESTALTUNGS-

VORSCHRIFTEN) SOWIE ORT UND ZEIT DER

AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND
§4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT-

MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969

(GV.NW. S. 684) AM 14.11.1983 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.
7 V1120 e P El AN~

URGERMEISTER
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