Begrindung

zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, “Vorm Bernstein”, Gemarkung Obernetphen

Der Bebauungsplan Nr. 3, “Vorm Bernstein”, setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsfiachen Gberbaubare Grundstiicksflachen fest.
Aufgrund der zum Teil sehr schmalen Grundstiickszuschnitte sind notwendige Betriebserweiterungen nur noch zur Stralle “Am Bernstein® moglich.

Mit der Erweiterung der (iberbaubaren Grundsttlicksflachen kénnen die geplanten Biro-, Aussteliungs- uid Lagergebaude realisiert werden.
Da die Ausnutzungsziffern nicht verandert werden, ist kein Ausgleich fur eventuelle Eingriffe notwendig.

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes “Vorm Bernstein” werden nicht geandert, so dass sich auch keine Auswirkungen auf die Abwasser-
beseitigung, die Wasserversorgung, die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallbeseitigung ergeben.

Die Erweitering der lberbaubaren Grundstlicksflache wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumsténde der in diesem Gebiet arbeitenden
Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, “Worm Bernstein”, wére eine nicht beabsichtigte Harte fir die
Grundstlickseigentlimer. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.

Priambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NW. S. 666) - SGV.NW.2023, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.06.1999 (GV. NW. S. 386) und der §§ 2 und 10 des baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.997 (BGBI. | S. 2902) in
Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. [ S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Gemeinde
Netphen in seiner Sitzung am 16.12.1999  die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit
§ 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 3 (1 + 5) BauGB
(BN BN W Crcon; o deo rauniichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1M1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, “Vorm Bernstein'
-o—o0-eo e Abgrzazung unterschiedlicher Nutzung
Aucn die grinen Begrenzungslinien dey Verkehrsflachen stellen Abgrenzungen unterscnied-
Mecher Nutzung dar.

GEY Gewerbegebiet gem. §§ 1 und 8 BauNVO0
Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhdauser, Lagzrpidcze und offentliche Betriebe, soweit
diese Anfagen fir die Umgebung keine ernebiichan Nachteile oder Beldstigungen zur Folge
_haben konnen und nicnt erheblich rauch- und geruchsintensiv sind.

2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude
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Von den Ausnahmen gem. § 8 BauNVO sind Ziffer 1 (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts
persanen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie einen untergeordneten Teil
eines BuUro- bzw. Betriebsgeldndes darstellen und Bestandteile derselben sind) und Ziffer 2
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GE 2 Gewerbegebiet gem. §§ 1 und 8 BauNVO
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1. Gewerbegebiete aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe, soweit die-
se Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge ha-
ben konnen und nicht erheblich rauch- und geruchsintensiv sind.

2. Geschafts-, Bilro- und Verwaltungsgebdude

3. Tankstellen

Unzuldssig sind hier Betriebsarten der Ifd. Nr. 1 - 162 der Abstandsliste (Anhang zum
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Von den Ausnahmen gem. § 8 BauNV0 sind Ziffer 1 {(Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts
personen sowie TiUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie einen untergeordneten Teil
geines Biro- bzw. Betriebsgeldndes darstellen und Bestandteile derselben sind) und Ziffer 2
(Anlagen.fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) allge-
meinszulassig.

GIE Industriegebiet gem. §& 1 und 9 BauNVQ
Zulassig sind: ,
1. Gewerbegebiete aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 0ffentliche Betriebe

2. Tankstel en
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Die einzelnen Betriebsarten sind unter GE aufgefihrt.

Von den Ausnahmen gem. § 9 BauNV0 sind Ziffer 1 (Wohnungen fir Aufsicnts- und Betriebsper
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie einen untergeprdneten Tei
eines Biliro~ bzw. Betriebsgeldndes darstellen und Bestandteile derselben sind) und, Ziffer
(Antagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) allge
mein zulassig. f :
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Uberbaubare Grundstiicksfldachen

Die tatsachlichen bebaubaen Grundstlcksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iber
Bauweise, Abstandsflachen und Gebdudeabstdande. Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nut-
zung wird durch § 17 BauNVO bestimnt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbau-
baren Grundsticksfldachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/BMZ) nicht eingeschrdnkt wird.

::::::::] a) Nicht Uberbaubare Grundstiucksfldche .
: Nepenanlagen gem. § 14 (1) BauNV0, ausgenommen Lagerflachen, sind nicht zulassig.
08 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
S0 Baumassenzahl
1T Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
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B Nachrichtlich uUbernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB
TUUUTUUL Umgrenzung der Flachen, wasserrechtiichen
AU L Festsetzungen

(:) Wasserschutzgepiet

(:) Uberschwemmungsgdebiet

Co Sonstige Darstel lung
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Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten sowie
von Ort und Zeit der offentlichan Auslegung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 16.12.1999
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