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. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.3, "VORM BERNSTEIN"
GEMARKUNG OBERNETPHEN , FLUR 4, M.:1:500

Begriindung

zur 4. vereinfachten Knderung des Bebauungsplanes Nr. 3, "Vorm Bernstein", Gemarkung Obernetphen

Der Bebauungsplan "Vorm Bernstein" setzt neben den zur ErschliefBung notwendigen Verkehrsfldchen

auch dberbaubare Grundsticksfldchen in den Gewerbe- und Industriegebieten fest. Die liberbaubare

Fldache hdlt einen Abstand zur Kleinbahnstrecke Weidenau-Deuz zwischen 7,50 und 13,00 m ein. Da ein

Festhalten an dieser Festsetzung eine nicht beabsichtigte Harte flur die Eigentumer widre, wird mit
! der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, "Vorm Bernstein" die iiberbaubare Grund-
, sticksfldache bis auf 3,0 m an das Bahngrundstiick heran erweitert. Um den Belangen der ForstbehGrde
. zu entsprechen, wurde zum Ausschluf von Schadenersatzanspriichen aus Einwirkungen vom Wald im Grund-
g buch der jeweiligen Grundstiickseigentiimer ein entsprechender Verzicht eingetragen.

Die Grundziige der Planung werden durch diese HfAnderung nicht beriihrt. Die Anderung ist mit der
stdadtebaulichen Konzeption vereinbar.

Der anfallende Hausmill wird zur Deponie "Winterbach" in Netphen-Herzhausen gebracht.
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! Bodenmassen aus dem StraBenbau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen vorhanden sind. Der
! Bodenaushub aus der Baugrube wird auf dem Grundstiick zur Angleichung an die Verkehrsflache bzw. zur
i Grundsticksgestaltung verwendet.

i Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde Netphen und dem
Museum fir Archdologie, AuBenstelle 0lpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte min-
i ‘ destens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. Baudenkmalpflegerische Belange werden
¢ ! nicht beriihrt.

| Die ErschlieBungskosten erhéhen gieh pieht:

Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der in dem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

, Prdambel
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz
. : vom 3. April 1992 (GV. NW. S. 124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGBY. 1 S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993

(BGB1. I S. 466), in Verbindung mit der

Verordnung

iber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.

Januar 1990 (BGB1. I S. 132), hat

der Rat der Gemeinde Netphen

in der Sitzung am 3. 2.199%

die planungsrechtlichen

Festsetzungen

dieser Bebauungsplandnderung gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 ﬁauGB'aIsHSqﬁ;ung_beschiossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 5) BauGB

i L0 PR s A gl

i e s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—o—9—ee—=e ADgrenzung unterschiedlicher Nutzung ‘ J ¢
Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschied-
lTicher Nutzung dar. ; ok

4

e w

GE 1 Gewerbegebiet gem. §§ 1 und 8 BauNVO .?‘ﬁﬁ

P Zuldssig sind: ‘
’ 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und G&ffentliche Betriebe, soweit
! i ; diese Anlagen fir die Umgebung keine erhebtichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge
g _haben k&nnen und nicht erheblich rauch- und geruchsintensiv sind.

' ' ! 2. Geschdafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen
Unzuldssig sind hier Betriebsarten der 1fd. Nr. 1 - 175 der Abstandsliste (Anhang zum

‘ : Rd. Eri. vom 02.11.1977 (Mbl NW S. 1688). Siehe 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
; "Vorm Bernstein", Gemarkung Obernetphen.

Von den Ausnahmen gem. § 8 BauNVO sind Ziffer 1 (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie einen untergeordneten Teil
eines Blro- bzw. Betriebsgelindes darstellen und Bestandteile derselben sind) und Ziffer 2
(Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) allge-
mein zuldassig. ;

GE? Gewerbegebiet gem. §§ 1 und 8 BauNVO

i ' Zuldssig sind :

1. Gewerbegebiete aller Art, Lagerhauser, tagerp1atze und offentliche Betriebe, soweit die-
se Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge ha-
ben konnen und nicht erheblich rauch- und geruchsintensiv sind.

0 | 2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
; 3. Tankstellen |

g s ' Unzuldssig sind hier Betriebsarten der 1fd. Nr. 1 - 162 der Abstandsliste (Anhang zum

f Rd. Erl. vom 02.11.1977 (Mbl. NW S. 1688). Siehe 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,

"Vorm Bernstein", Gemarkung Obernetphen.

Von den Ausnahmen gem. § 8 BauNV0O sind Ziffer 1 (Wohnungen. fir Aufsichts- und Bereitschafts

personen sowie fir Betriebsinhaber und Betrietisleiter, wenn sie einen untergeordneten Teil
: eines Biiro- bzw. Betriebsgeldndes darstellen und Bestandteile derselben sind) und Ziffer 2
{ (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) allge-
; meinszuldssig. :

Industriegebiet gem. §§ 1 und 9 BauNVO

] oo ; Zylassig sind;

1. Gewerbegebiete aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und O0ffentliche Betriebe
2. Tankstellen

Unzulassig sind hier Betriebsarten der 1fd. Nr. 1 - 87 der Abstandsliste (Anhang zum
; +Rd. Erl. Yom 02.11.1977 (MbT. NW S. 1688).
.i Die einzelnen Betriebsarten sind unter GE aufgeflhrt.

E ; Von den Ausnahmen gem. § 9 BauNV0O sind Ziffer 1 (Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebsper-
sonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie einen untergeordneten Teil
einest Bliro- hzw. Betriebsgel&ndes darstellen und Bestandteile derselben sind) und Ziffer 2

: (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) allge-
mEin Zulassi gl '
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Uberbaubare Grundsticksflachen | )

e

| i é Die tatsidchlichen bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO

i 9 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber

Sas | Bauweise, Abstandsfldachen und Geb&udeabstdnde. Das hdchstzuldssige Ma der baulichen Nut-

s ; zung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten liberbau-
3 ! : baren Grundsticksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/BMZ) nicht eingeschrdankt wird.

L J a) Nicht {iberbaubare Grundsticksflache
* ‘ et Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNV0, ausgenommen Lagerfldchen, sind nicht zuldssig.

] 08 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

| 90 Baumassenzahl

j Zahl der Vollgeschosse als Hﬁchstgrenée

¥ i .

Parkfldche Fldche bzw. Baugrundstick fir Ver-

, sorgungsanlagen

] StraBenbegrenzungslinie _ _ ‘

Umformerstatian
Verkehrsflache :
; Y
BOSCHUNG Pflanzgebot filir fladchenhafte Anpflanzungen _ ‘ : ;

, : Teile der im Plan kenntlich gemacﬁten nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind als fla-
L ' /C; chenhafte Schutzpflanzung zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Gesamtbreite der Schutz-
i e pflanzung darf 5,00 m nicht unterschreiten. ‘ \

Y B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB
} ; ﬁﬂﬁ?UTﬂTUUT Umgrenzung der Fldchen, wasserrechtiichen
f . AAANAAL Festsetzungen
! (:) Wasserschutzgebiet [

? i (:) Uberschwemmungsgebiet ' (
£ WG, Sonstige Darstellung
} f |

——o0—— o— vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen ‘ A

287,84 Hohenpunkte in m Ubey NN : T

4 7

D. Inkrafttreten

vorhandene Gebdude 6

Bl

' Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmathung_deﬁ“Gehehmigung\des Regierungsprdsidenten .sowie
t von Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung in Kraft.

f " Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 3, [2.1994
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< | » PR 6 - . SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN
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- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DIESER PIMN STIMMT MIT DEM ORIGINAL -
ANDERUNGSPLANTSND DEN DARAUF

VERZEICHNETEN VERMER

BEKANNTMACHUNG . | | | AR

DIESER ANDERUNGSPLAN IST GEMASS & 12
BauGl vom 8.12.1986 (BGRBI. 1S. 2253) ' .
AM 16.2.1994 ORTSUBLICH BEKANNTGE - . -

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES
N _UBEREIN GEMASS 8§ 2(1) DES BauGB VOM 8 12.1986

(BGBI IS 2253 ) MACHT WORDEN, '
NEFRHEN—DEN AM 3. 2.199% BESCHLOSSEN | '
DIE BEKANNTMACHUNG ~ERFOLGTE
AM 16, 2.1994

URGERMEISTER




