Begrilndung:

o | .
zur 3. Anderung des Bebauunasplanes Nr. 3 "Vorm Bernstein"

Das Umlequngsverfahren, das zur Realisierung des Bebauungsplanes "Vorm Bernstein" erforderlich war,
ist abgeschlossen. Rufgrund der Anspruchsflichen und der Interessenslagen ergab sich jedoch die Not-

wendigkeit, die ErschlieBungsanlage gegeniiber den ursprilnglichen Festsetzuncen, geringfilaia zu ver-
schieben bzw. zu verindern. U.a. hat sich erceben, dan kein Bedarf filr einen durchgehenden Park-
streifen entlang der Erschliefungsstrafe besteht, Nach der in diesem Gebiet zu erwartenden Anzahl
von Beschidftigten reicht die Anordnung von 6 und 5 Stellpldtzen am Anfang und am Ende der Er-
schlieBungsanlage in diesem Plangebiet vdllig aus.

Die Xnderung soll die ordnungsgemifie verkehrliche Anbindung aller im Pahmen der Umlequnqg geschaffenen
Grundstiicke sicherstellen.

RAlle idbricen Festsetzunagen des Bebauungsplanes bleiben erhalten.

Die ErschlieBungskosten stellen sich wie folat:

Strafenbau 280.000, -~ DM
Kanalisation 140,000,-~ DM
Strafenbeleuchtung 20,000 ,--~ DM
Wasserleitung 50.000,~= DM

490,000, -~ DM

Die Finanzierung soll entsprechend den Satzungen der Gemeinde erfolaen.

Nachteilige Ruswirkungen auf die persdnlichen T.ebensumstinde der in der Umgebunag wohnenden und
arbeitenden Menschen sind nicht zu erwarten.

Priambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachuna
voms I 160 S19F7 9GS W 1979 5 5947
des § 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassuna vom 18. Pugust 1976 (BGB1.Y
S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949) in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzunag der Grundstilcke (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. T S. 1763)

hat der ®at der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ..??;%JQQ%.... die planunasrechtlichen Festsetzunagen
dieses Be auungsplanes gemdBR § 10 BBau( als Satzung beschlossen.



A;_Festsetzungpn gemdaB § 9 (1 + 5) BBauG :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.

R (TED D 3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

s Gewerbegebeit gem. §§ 1 und 8 BauNVO f
1 Zulassig sind: )

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge

haben konnen und nicht erheblich rauch- und geruchsintensiv sind.
2l
2

Unzulassig sind hier Betriebsarten der 1fd.-Nr. 1 - 175 der Abstandsliste

Legcnafts-, buro- und Yerwaltungsgebaude,

Tankstellen

(Anhang zum Rd.Brl. vom 2.41.1977 (Mbl. Nw. S. 1688)
1. Kokereien B&. Steinbriiche
2. Anlagen zur Herstellung von Kupfer 9. Ten~ und Lehmgruben

mit Rostung 90. Ahlagen zum Mahlen oder Blahen von Ton,

3. Blei- und Zinkhiitten Schiefer und Perlit

4, Elektrometallurgische Detriebe zur Her- 91. Steinmahlwerke, -sagereien, -Schleifereien
stellung von Chrom, Mangan, Karbiden, npoliefereien
korund 92, Gewinnung und Aufbereitung von Sand und

‘Kies (ohne FluBkiesgewinnung)
93. Anlagen zum Mahlen von Zement und zement-

Erdolraffinerien mit chemischer Weiterver-
arbeitung

6. Fabriken der chemischen Industrie mit mehr ahnlichen Bindemitteln
als 10 Produktionsanlagen 94 . Gewinnung von Kalkstein £
7+« Anlagen zur Herstellung von Viskosekunst- 95. Anlagen zur Herstellung von Gipserzeug-

nissen filir Bauzwecke

96. Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und
anderen grobkeramischen Lrzeugnissen von
Lrobsteinzeug fir Gewerbe u., Landwirt-
schaft sowie von feuer- und saurefesten
Keramikerzeugnissen

97. Anlagen zur Herstellung von Betonform-
steinen in geschlossenen Hallen

98. Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen
Steinerzeugnissen und Terrazzowaren

99. Anlagen zur Herstellung von Betonfertigteile

fasern.

Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit
Induktionsofen oder Lichtbogenofen
unter 50 t Gesamtgewicht)
Lrdolraffinerien ohne chemische Weiter-
verarbeitung

Massentierhaltung soweit genehmigungs-
pflichtig nach BlmSchG, aber mehr als
100 000 Stiick Mastgetlugel und, eder
Legehennen oder 2 000 Schweine

Anlagen zur Steinkohlevergasung

10.

11

12. Schlackenaufbereitungsanlagen 100. Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen

13. Kraftwerke (kohle, 0Ul, Gas) ab 500 Gcal/h 101. Gewinnung von Rohbims und Anlagen zur
(ca. 220 MW) Herstellung von Bimsbaustoffen

14. Hochofenwerke 102. Anlagen zur Herstellung von Asbestzement-

15. Aluminiumfabriken platten

16. Anlagen zur Herstellung von LKisen- und 103. Schlackenmahlanlagen
Stahlkonstruktionen im Freien 104, Gaserzeugungsanlagen

17. Anlagen zur Herstellung von Stahlbe- 105. Gasverdichtarstationen fiir Fernleitungen
haltern im Freien 106, PreBwerke

t8. Anlagen zum Bau von Schiffskérpern aus "107. Stab- und Prazisionsrohrziehereien,
Metall im Freien Drahtziehereien

19. Fabriken der chemischen Industrie mit 108. Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Ndgeln,
hochstens 10 Produktionsanlagen Nieten, Schrauben, Kugeln oder ahnlichen

20. Anlagen zur Herst®llung von Flullsaure u. metallischen Normteilen durch Druckum-
FlufRsaureverbindungen formen auf Automaten

21. Anlagen zur Herstellung von Schwefel- ’  109. Lisen- und Tempergiefliecreien bis 6 t
kohlenstoff{ ' & Schmelzleistung

22. Tierkorperverwertungsanlagen, Anlagen 110. Metallhalbzeugwerke, Walz-, Hammer- und
zur Verarbeitunyg von tierischen Abfallen PreBwerke fiir Kupfer, Blei und sonstige

23. Deponien Metalle (ohne Leichtmetall) Metalldraht-

24, Massenteirhaltung,; sowiet genehmigungs-— ziehereien
plflichtig nach BImSchG, aber weniger als 111. MetallgieBRereien, Schwer—- u. Leidimetall-
100 000 Stiick Mastgefliigel und/oder Lege- 112. Anlagen zur Herstellung gieBerei=2n
hennen oder 2 000 Schweine von Liiftungsanlagen

25. brzrost- u. Sinteranlagen 113. Maschinenfabriken (GroBbetriebe)

26. Anlagen zum Rosten,Schmelzen oder Sintern 114. Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosseriers,
mineralischer Stoffe einschl. Mineralwoll- und -anhangern

5. Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren

herstellung 1115,
27. Zementfabriken und Batterien
28. Anlagen zur Aufbereitung und zum Brennen 116. Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter

von Kalkstein
Anlagen zur Herstellung wn Betonform-
steinen im Freien

Verwendung von Bitumen
117 . Verzinkungsanlagen
118. Emaillieranlagen

30. Anlagen zur Herstellung von mineralischen 119. Anlagen zur Altolregenerierung
Isoliermitteln und Filtern sowie von 120. Anlagen zur lerstellung von Kohleelektroden
Schlackenerzeugnissen 121. Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf

31. Stahlwerke mit Induktionstfen oder Licht- rein pflanzlicher Basis
bogenofen unter 50 t Gesamtabstichgewicht 122. Anlagen zur Herstellung von anorganischen

2. Schmiede~- u, Hammerwerke Farben und Pigmenten

73. StahlgieBereien 123. Lackfabriken

34, Anlagen zur Herstellung von Kupfer ohne 124 . Anlagen zur Heratellung von Scifen und
Rostung Waschmitteln, Industrie- und sonstigen

15, Metallumschmel zwerke (Altmetallaufbes= Reinigungsmitteln
reitung) 125. Anlagen der Dachpappenindustrie

16. Automobil- und Motorradfabriken sowie 126 . Anlagen zum Beschichten und Tranken mit
Fabriken zur Herstellung von Verbren- hunstestoffen ohne Verwendung von FPhenol-
nungsmotoren harzen

37. Anlagen zur Teerverwertung 127. Anlagen zur llergtellung %on Gummiwaren

38. Huffabriken 128. Anlagen zur Herstellung von Fiorderbandern

39. Anlagen zur Herstellung von Mineraldunger und Reifen

40, Anlagen zur Herstellung von organischen 129. Anlagen zur Herstellung von Asbrstwaren
Farben 130, FPorzellan- und Keramikwerke

L1, Anlagen zur Herstellung von Leim- und Ge- 131. Anlagen zur lHerstellung von Schleifmitteln
latine und -scheiben

42. Anlagen zur Herstellung von technischen 132. Glashiitten fiir Flachglas
Ulen und Fetten 133. Sage-, Furnier- und Schalwerke

43, Anlagen zur llerstellung von Glaswolle 134, Holzimpragnier- u. =~auslaugeanlagen

4y, Sperrholzwerke und Holzfaserplattenwerke 135. Anlagen zur Herstellung von Bauelementen

s, Fabriken zur Fischmehlerzeugung u, -ver- und in Serien gefertigten llolzbauten
: arbeitung 136. Anlagen zur Herstellung von Polstergesteller
46 . Millverbrennungsanlagen fir Hausmiill und 137 . Holzmehlfabriken
hausmiillahnliche Abfalle iiber 6 t/h 138. Anlagen zur Holzveredelung
Durchsatz 139. Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung)
47. Intensivhaltung, soweit nicht genehmigungs- ohne Holzschliff
1 pflichtig nach BlmSchG, aber mehr als 140. Kartonagenfabriken
5 000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehannen 141. RKotationsdruckereien
oder 300 Schweine 142. Webereien
48, Erzaufbereitun-gsanlagen 143. Anlagen zur Textilveredelung (Ausriistung)
49, Schotterwerke yeinschl. Bleichereien, Farbereien, Apreture '
50. Anlagen zur Herstellung von Fertigbeton u. anstalten, Anlagen zur Herstellung von
Mértel . Schicht- und Kaschirrstoffen, Stoffdrucke-
51. Kraftwerke (Kohle, 01, GLas) unter 500 Gcal/h reien
(ca. 220 MW) 144 . Starkefabriken
52. Umspannwerke als Freiluftanlagen iber 110 KV 145, Fabriken zur Ill-rstellung von Pommes frites
Unterspannung u. Kartoffelchips, Anlagen zum Hosten von
53. Fernheizkraftwerke ab 200 Gcal/h Niissen
54, StrangguB~ und Flammanlagen 146 . Schokoladen- und sonstige Siiflwarenfabriken
55. Warmwalzwerke und Rohrwerke 147. Rauchereien
56. Kaltwalzwerke 148. Fischverarbeitende Fabriken
57. kLisen- und Tempergiefllereien iiber 6 t Schmelz-149. Sauerkonservenfabriken
leistung 150. Lebensmittelfabriken fiir Gefrierkost
58. Anlagen zur Herstellung seltener Metalle 151. Kaffeerdstfabriken
59. Walz-, Hammer- und PrefBwerke fiir leicht- 152, Hefefabriken
metalle 153. Brauereien u. Malzereien
60. Anlagen zur Herstellung von Eisen- und 154. Brennereien
Stahlkonstruktionen in geschlossenen 155.Getrankeabfiillanlagen
Hallen 156 .GrofBhandelsbetriebe mit Stiickgutumschlag
61. Anlagen zur Herstellung von Schienrnfahrzeugen oder mit Umschlag von losen Gilitern
62. Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung vom 157. Zeitungsspeditionen
Dampfkesseln und Rohrleitungen 158 Einkaufszentren und Verbrauchermiarkte
63. Anlagen zur Herstellung von Stahlbehaltern 159. Autobusunternehmen, Giliterkraftwagenbetriebe
in geschlossenen Hallen 160. Speditionsbetriebe mit eigenem Lager,
64. Anlagen zur Herstellung von Bremsbelagen Mobelspeditionen und -transportbetriebe,
65. LUrahtlackierfabriken Lagereien, Autohdfe
66. Linzelbetriebe der chemischen Grundstoff - 161. Klaranlagen
industrie 162. Betriebshofe der Miillabfuhr
67. Anlagen zur Herstellung von Chlor- und 163. Anlagen zur Herstellung von Isolier- und
Salzsaure Leichtbauplatten aus Bimsbausoffen
68. Schwefelsiaurefabriken 164 . Umspannwerke mit Kapselung iiber 110 KkV
69. Anlagen zur Herstellung von Salpetersaure Unterspannung
und Ammoniak 165. Spinnereien
70. Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie 166. Anlagen zur Herstellung von Textilien
71. Anlagen zur Kunststoffherstellung auller webereien
72. Anlagen zur Herstellung von Kunststoff- 167. Mithlen
teilen aus Phenolharzen 168. Futtermittelfabriken
73. Anlagen zur llerstellung von Kunstleder, 169. Brotfabriken u. Fabriken zur Herstellung
Linoleum, Linkrusta und Wachstuch von Dauerbackwaren
74. Anlagen zum Beschichten und Tranken mit 170. Fleichwarenfabriken
hunststoffen unter Verwendung von Phenol- 171. Gefligelschlachtereien
harzen 172. Milchverwertungsanlagen
75. Llashiitten fir maschinelle illohlglasherst. 173. Speisewiirzefabriken
76. Papierfabriken {ohne Zelluloseherstellung) 174 . GroRkiihlhauser
mit Holzschliff 175. GroBwaschereien und grofle chemische
77+ Lederfabriken Reinigungsanlagen
78. GLrofschlachthauser u. Schlahthdfe
79. Anlagen zur Trockenmilcherzeugung
80. Olmithlen mit Raffination
81. Ribenzuckerfabriken :
82. Aufbereitungsanlagen fiir bituminose Strafien-
baustoffe
83. Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrenn-
ofen und Fallwerken sowie Autoverwertungs-
betriebe mit Verschrottung und Autoshredder-
"anlagen in geschlossenen Hallen
84. Autokinos
85. Betriebshofe fiir StraBenbahnen
86. Speditionsbetriebe mit Reinigung von
Fahrzeugbehaltern : #
87. Umladestationen fiur Abfalle

Von den Ausnahmen gem. § 8 BauNVO sind Ziffer 1 (Wohnungen fiir Ausichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie einen untergeordneten Teil
eines Biiro- bzw. Betriebsgelandes darstellen und Bestandteile derselben sind),

und Ziffer 2 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) allgemein zulassig.
(BE:Z Lewerbegebiet gem. §§ 1 und 8 BauNVO
Zulassig sind
1. Lewerbegebiete aller Art. lLagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit diese

Anlagen filir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben
konnen und nicht erheblich Rauch- und Geruchsintensiv sind.

ot
3

Unzulassig sind hier Betriebsarten der Lfd.Nr. 1
RdAER1. vom 2.11.1977 (MBL. Nw, S. 1688)
Die einzelnen Betriebsarten sind unter Gl aufgefihrt.

GLeschafts-, Biuro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

162 der Abstandsliste

-

(Anhang zum

Von den Ausnahmen gem. § 8 BauNVO sind Ziifer 1 (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie einen untergeordneten Teil
eines Biliro- bzw. Betriebsgeliandes darstellen und Bestandteile derselben sind),

und Ziffer 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundlheitliche und sportliche
Zwecke) allgemein zulassig.
§§ 1

Industriegebiet gem. und 9 BauNVO

Gl
Zulassig sind:
1. Lewerbegebiete aller Ar¢ Lagerhauser,

‘
2 e

Lagerplatze und ¢6ffentliche Betriebe

lankstellen

Unzulassig sind hier Betriebsarten der Lfd.Nr. 1 - 87 der Abstandsliste {Anhang zum RdER1. vom
2 1197 Y WMBL, NW. S. 1668).
Die einzelnen Betriebsarten sind unter GE. gufgefiihrt.

Von den Ausnahmen gem. § 9 BauNVO sind Ziffer 1 (Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen
sowie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie einen untergeordneten Teil erines Biiro-~
bzw. Betriebsgelandes darstellen und Bestandteile derselben sind),

und Ziffer 2 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
allgemein zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

[ Lie tatsachlichen
Baugrenze

bebaubaren GUrundstiicksflachen ergeben
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NWw i{iber Bauwiche,
Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochst zulassige Mall der baulichen Nutzunfg wird durch
§ 17 BauNVC bestimmt, soweit es durch die im PPlan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
und Ausnutzungsziffern (GHZ/BMZ) nicht eingeschrankt wird.

sich durch die gem. § 23 BauNVO fest-

I 1 a) Nicht iliberbaubare Grundstucksflache
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO ausgenommen Lagerflachen sind nicht zulassig
0.8 Grundflachenzal (GRZ)
(}3 LeschoBflachenzahl (GFZ)

Baumassenzahl

T Zahl der Yollgeschosse als Hochstgrenze
P! Parkflache Flache bzw. Baugrundstick fur Versorgungsanlagen
i StraBenbegrenzungslinie
P [ R 0 Umformerstation
FAHRBAHN Verkehrsflache
mwmﬁi?mﬁﬁ_.__

Pflanzgebot fiir flachenhafte Anpflanzungen

nichi
kenntlich gemachtentuberbaubaren

bepflanzen und zu unterhalten.
unterschreiten.

Teile der im Plan
Schutzpflanzung zu
5,00 m nicht

Grundstucksflachen sind als flachenhafte
Die Lesamtbreite der Schutzpflanzung darf

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BBauG

U, Sonstige Darstellung

Umgrenzung der Fldchen wasserrechtlichen

e DR E e R vorhandene Grenzsteine und GLrundstucksgrenzen

Festsetzungen

et Hohenpunkte in m uber NN

Wasserschutzgebiet
VT R AT
27,

Uberschwemmungsgebiet vorhandene Gebaude

Inlraf ttentan

tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten
und Zeit der offentlichen Auslegung in khraft.

Diese
sowie von

Satzung
Ort
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom

23, 91382

(139133 1w IR AAAAS &ﬁg&gﬂﬂ;&;l&“’

Burgermeister Ratsmitglied

chriftfiihrer
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