Begriindung

zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Verwaltungs- und Geschaftszentrum', Gemarkung
Niedernetphen. :

Der Bebauungsplan Nr. 6, "Verwaltungs- und Geschdftszentrum" setzt neben den zur Erschliefung notwendigen
Verkehrsflachen auch uUberbaubare Fldchen fest.
Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes hat sich herausgestellt, daB die Uberbaubare Fldche &stlich

des Postdienstgebiaudes flir die Errichtung eines weiteren wirtschaftlich bemessenen Bauwerkes fir ge-
schaftliche Aktivitaten nicht ausreicht.

Daher wird mit dieser vereinfachten Anderung die lberbaubare Flache den Erfordernissen angepaBt. Dabei

erfolgt eine geringfligige Erweiterung der Uberbaubaren Fldche in Ostlicher und westlicher Richtung,
jedoch nicht ndher als 3,0 m an die Ostliche Planungsgrenze heran.

Alle lUbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6, "Verwaltungs- und Geschaftszentrum", sind von
der Anderung nicht betroffen.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen einer geordneten Raum- und Stadtplanung, da der Ortsteil Net-
phen nach landesplanerischer Zielsetzung ein Siedlungsschwerpunkt ist und somit die Versorgung der Be-
vGlkerung lUber den Ortsteil Netphen hinaus sichergestellt werden muf.

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die bisher vorgesehene Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung.

Belange des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege werden nicht berihrt.
Die vorgesehenen Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstdnde der in diesem Bereich
wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicnt erforderlich.
Die ErschlieBungskosten erhchen sich durch diese Anderung nicht.

Praambel
Aufgrund des 3 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachundg
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Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulVQ) in der Fassung cer
Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763) und der Dritten Verordnung zur Anderung der BauNVO vom
19.12.1986, hat der Rat der Cemeinde Hetphen ip der Sitzung am 1 G B85 die planungsrechtlienen
Festsetzungen dieser Bebauungsplaninderuna gemidB § 1o BaugB, in Verbindung mit § 13 BauGB als
beschlossen.
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gelegten Baugrenzen (blau} in Verbindung mit den Bestimmungen der Bau® NW Uber Abstands-
f13chen und Gebiudeabstiande. Das ndchstzulissige Maf der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauNVe bestimmt, soweilt es durch die im Plan festgesctzten iberbaubaren GrundstuUcks-
fldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ} (GFZ) nicht eingeschrankt wird
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B. Nachrichtlich Ubernommene Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW

Besondere Anforderungen

1. Auf dem Elursticken 27, 2o, [46HoR 9 820078 200 =0 2408 22682 24 und 250 der Elur 11,"Gemarkunq Nieder-
Netphen, sind bauliche Anlagen nur mit Satteldidchern, Flachdachern und kombinierten Dachern, bestehend
aus Sattel-, Flach- oder Pultddchern, zuldssigq.

2. Bei Satteldichern und den geneigten Teilen der kombinierten Dacher sind nur folgende Dacheindeckungen
zulassig:
1P fannen;, 2. Bitumensehindelni g Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen.

Fiir diese Materialien sind nur die Farben grau und braun zuldssig. :
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wdhlen.

3. Einfriedigungen sind nur zwischen den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen und den Verkehrsflachen
zulassig.

4. Fir die Anlagen der AuRenwerbung (Werbéanlagen) und Warenautomaten wird folgendes festgelegt:

Fiir genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht eingefuhrt.

Ausnahmen :

Soweit Dacheindeckungen mit Sonnenkollektoren versehen werden sollen, kénnen Ausnahmen gemﬁB SO0
in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stddtebaulichen Umgebung
einfigen.

C. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzung gemdfB § 9 (6) BauGB _

SAN Umgrenzung des Sanierungsgebietes
D. Sonstige Darstellungen I_ HH \ l Uberdachung
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e e Gemarkungsgrenze
% Abzubrechende Gebaude

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten sowie von Ort
und Zeit der &ffentlichen Auslegung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 1 6 1988
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