Begriindung

zur 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, "Verwaltungs- und Geschdftszentrum", Gemarkung
Niedernetphen :

Der Bebauungsplan setzt neben den zur Erschliefung notwendigen Verkehrsfldachen auch liberbaubare Grund-
stiicksfldachen fest.

Fir das Geschaftshaus "Neumarkt 36 - 40" ist eine Erweiterung vorgesehen, die gleichzeitig eine bessere
Erschlieffung und Nutzung des Untergeschosses ermdoglichen soll.

Fiir das Flurstiick 224, Flur 11, Gemarkung Niedernetphen, ist eine Uuberbaubare Flache festgesetzt, die
eine Erweiterung des Geschdaftshauses nicht zuldBt.

Da ein Festhalten an den derzeitigen Festsetzungen ggfls. eine unerwinschte Entwicklung im Einkaufszen-
trum zur Folge haben kénnte, wird mit der Anderung die Uberbaubare Fldche um 3,50 m in sildwestlicher
Richtung erweitert.

Dabei wird die Verkehrsflache um 3,50 m reduziert, so daB filr die Umfahrung der Parkinsel eine 3,0 m
breite Fahrspur und ein 3,0 m breiter FuBgdngerbereich verbleibt.

Die ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden von dieser Anderung nicht beriihrt.
Die vorgesehenen Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstdnde der in diesem Gebiet

wohnenden und arbeitenden Menschen aus. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.

Prdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.08.1984 (GV NW 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GVY NW vom 21.03.1990
S. 141) und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
in Verbindung mit der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132) hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 19 3.1992 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1) und (7) BauGB

IRINIEINI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
O SRR e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. b
MK Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Geschdafts-, Biliro- und Verwaltungsgebdude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergniligungsstatten,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, -

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofgaragen,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.
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Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

-

Wohnungen, die nicht unter Abs. 1 Nr. 6 und 7 fallen.

Die Ausnahme - Tankstellen, die nicht unter Abs. 1 Nr., 5 fallen - ist nicht zu-
ldssig.

Nichtliberbaubare Grundstiicksflidche. .

UOberbaubare Grundsticksflache

Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gem. § 23
BauNV0 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO
NW lber Abstandsfldachen und Gebdudeabstdnde. Das hdchstzuldssige MaB der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten
iberbaubaren Grundstiicksflachen wund Ausnutzungsziffern (GRZ) (GFZ) nicht einge-
schrankt wird.

Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

geschlossene Bauweise

Verkehrsflache

offentliche Parkfl&dchen

FuBgdngerzone

B. Nachrichtlich ilibernommene Gesta]tungg&gfschriften geml § 61 BauO NW H .

Besondere Anforderungen:

1. Auf den FlurspUcken 2?, a9y LdSENE19, 220, 222 -~ 224, 226, 234 und 250 der Flur Ll Gemarkuhg Nie=
dernetphen, sind bauliche Anlagen nur mit Sattelddchern, Flachddchern und kombinierten Dichern. be-
stehend aus Sattel-, Flach~- oder Pultdichern, zuldssig. ‘ : ’

B Be;“Saﬁterachekn und geneigten Teilen der kombinierten Dicher sind nur folgende Dacheindeckungen
zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen

Fiir diese Materialien sind nur die Farben grau und braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens basalt-
?rau nach BAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wih-
en. '

N

2 Ei?frigdigungen sind nur zwischen dén nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen und den Verkehrsflichen
zulassig.
4. Fur die Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten wird folgendes festgelegt:

Fir genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht eingefiihrt.
Ausnahmen:

Soweit Dacheindeckungen mit Sonnenkollektoren versehen werden sollen, kénnen Ausnahmen gemaB. § 81 (5)

in ggrbindung mit §&§ 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung
einfiigen.

" C. Sonstige Darstellungen

Flursticksgrenze und Grenzsteine

. 28353 Hohenangabe in m Uber NN

%2%22?/ vorh. Gebdude

D. Inkirafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Ahjage zur Niederschrift vom 19.3.1992

JH 4

Urgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
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SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN

6. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6.
" VERWALTUNGS-UND GESCHAFTSZENTRUM ! GEMARKUNG
NIEDERNETPHEN, FLUR 11, M.: 1:500
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