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KOPIE

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORIGINAL -
ANDERUNGSPLAN UND DEN DARAUF
VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

NETPHEN, DEN

PLANGRUNDLAGE

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN
ANFORDERUNGEN DES 8§ 1 DER PLAN -
ZEICHENVERORDNUNG VOM 30, 7 1981
(BGBL IS 833)

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DAR-
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.

STAND DER PLANUNTERLAGEN OKTOBER 1985
SIEGEN, DEN 6.8.1986

Kreis Siegen-Wittgenstein
Der Oberkreisdirektor

(Siegel )
Kataster-und Vermessungsamt

i. A gez Becker

Kreisvermessungsdirek tor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES
GEMASS & 2(1) DES BBouG VOM 18.08 1976
(BGBL 1S 2256, ber BGBI IS 3617), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6071979
{BGBl 1S. 949)

AM 9. 6.1986 BESCHLOSSEN

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 11 6.1986
gez. Zimmermann

( Siegel) BURGERMEISTER

gez. Latsch
RATSMITGLIED

gez. P Groos
SCHRIF TFUHRER

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 13.5.1986
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DES
ANDERUNGSPLANES GEM. & 2a(2) BBauG
OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGEMEIN
GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ER -
ORTERUNG GEGEBEN.

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 3.51986

DER GEMEINDEDIREKTOR

(Siegel) gez. Dr. Jartwig

(Dr Jartwig )

OF FENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS & 2a (6] BBauG
AM 9.6 1986 BE SCHLOSSEN
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 11 6.1986
gez.ZHnmermGnn
(S BURGERMEISTER
gez. Latsch gez. P Groos

RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER

OFFENLEGUNG

DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS 8 2a(6)
DES BBauG IN DER ZEIT VOM 19 6.1986
BIS 18.7.1986 EINSCHL , ZU JEDERMANNS
EINSICHT OFFENTLICH AUSGELEGEN

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
AM 11 6.1986

DER GEMEINDEDIREKTOR
(Siegel) gez. Dr. Jartwig

(Dr. Jartwig)

GENEHMIGUNG

DIESER ANDERUNGSPLAN IST GEMASS
§ 11 DES BBauG MIT VERFUGUNG

AV SN =0 EI0G

VOM 28.10.1986  GENEHMIGT WORDEN

DER REGIERUNGSPRASIDENT
{ Siegel) M AUFTRAG

gez. Gerhards

BEKANNTMACHUNG

DIE GENEHMMIGUNG DIESER SATZUNG
SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG
SIND GEMASS § 12 BBauG ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6 71979
(BGBl=BE 949) UND § 4 GO NW IN VER-
BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS -
VERORDNUNG VOM 7 41981 (GVNW S 224)
AM 1.12.1986 ORTSUBLICH BEKANNT -
GEMACHT WORDEN '

(9 97 VT A3 ELAANL |
URGERMEISTER

i, <

AFTSZENTRUM", GEMARKUNG NIEDERNETPHEN,
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Begrilindung:

Die Grundschule Obernetphen ist derzeit noch in zwei getrennten Gebiduden, dem Gebdude an der Brauersdorfer
StraBe und dem Gebdude an der TalstraBe, untergebracht. Aus organisatorischen Griinden sollen beide Teil-
bereiche an der Brauersdorfer Strafe zusammengefaBt werden.

Das jetzige Schulgrundstiick an der TalstraBe kann damit einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Es ist daher
vorgesehen, das Geschaftszentrum nach Osten zu erweitern. Damit wird den Forderungen nach Steigerung der
Attraktivitat nachgekommen und der Nachfrage nach Geschéftsflichen entsprochen.

Das Anderungsgebiet umfaBt den Bereich zwischen den Parkplidtzen entlang der AmtsstraBe, der TalstraBe, der
Lahnstrafe und den Hausgrundstilicken LahnstraBe 64 und Talstr 29.

Die stadtebauliche Konzeption sieht zum AbschluB des Geschdftsparks im Ostlichen Plangebiet eine gestaffelte
Uberbaubare Flache vor. Neben einigen Geschdften sollhier dem Wunsch der Deutschen Bundespost entsprechend

das Postamt Netphen untergebracht werden konnen. Das ehemalige Schulgebdude soll, wie auch die schon vorhandenen
Geschaftsbereiche, als Kerngebiet festgesetzt werden. Allein schon durch die GroBenordnung der lberbaubaren
Grundtlicksfldche sind groBfldchige Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Die nicht Uberbaubare Grundstlicksfldche zwischen der TalstraBe und dem geplanten Gebdudekomplex soll der An-
dienung und der Unterbringung der Fahrzeuge der Post dienen.

Zur Abschirmung der nach Osten angrenzenden Wohnbebauung wird zwischen dem geplanten Neubau und der Grund-
sticksgrenze eine private Griinfldche festgesetzt. Diese Fldche ist zu bepflanzen.

Im Bereich der bestehenden FuBgangerzone ist zur Steigerung der Attraktivitidt, aber auch zur besseren Ge-
staltung eine Erweiterung der iberbaubaren Fldche vorgesehen. Damit kann gleichzeitig dem Wunsch nach Er-
welterungen bestehender Geschdfte entsprochen werden. i

Hieran sollen sich Uberdachungen anschlieBen, die es ermoglichen, die einzelnen Geschafte trockenen FuBes
zu erreichen.

Wahrend im westlichen und mittleren Plangebiet die FuBgdngerzone in der bisherigen Art und Weise erhalten
bleiben soll, wird der neue Abschnitt zwischen Kontra-Markt und der neuen Bebauung als gemischt zu nutzende
Verkehrsfldache festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Umfahrt mit angeschlossenen Parkpldtzen vorgesehen.
Die TalstraBe soll zwischen der Querverbindung BahnhofstraBe/TalstraBe und der Ostlichen Plangebietsgrenze
ebenfalls als gemischt zu nutzende Verkehrsfldche festgesetzt werden. Damit soll eine Verkehrsberuhigung
auch flir den restlichen Abschnitt der TalstraBe erdffnet werden.

Der bisherige Spielplatz am Ostlichen Ende der FuBgdngerzone muBf der Neugestaltung der gemischt zu nutzenden
Verkehrsflache weichen. Aufgrund der Anregungen aus der Blirgeranhérung wird kein einzelner Spielplatz mehr
festgesetzt, sondern es sollen kleinere Spielbereiche lber die gesamte FuBgdngerzone verteilt werden.

Die Spielbereicle spollen ihre Hauptfunktion flr die Kinder einkaufender Mitter erfullen, da der Anteil der

im Geschaftszentrum wohnenden Kinder von untergeordneter Bedeutung ist.

Flir den neu zu bauenden Bereich werden die Ausnutzungen reduziert. So wird die Geschossigkeit wegen der
damit verbundenen '‘Anpassung an die Nachbarbebauung von 5 Geschossen auf zwei Geschosse herabgestuft.
Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen werden entsprechend reduziert.

Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die vorhandenen Leitungen. Belange
des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege werden nicht berihrt.

Die vorgesehenen Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Bereich
wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

Eine Bodenordnung nach dem BBauG ist nicht erforderlich.

Praambel

Aufgrund deés § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung wvom
‘ 13.8.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBau@) in der
Net fassung Werni sl 88 TR0k 6 S (EEB I LS D 2 568 Maeande rtdurch Cesetz vamn bl 979 (BGRIL . S8
949) in Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO)
in der Eassung der Bekanntmachung vem 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) hat der Rat der Gemeindée
Netphen in der Sitzung am 22.7.1986 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Be-
bauungsplands gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaB § 9 (1) und (7) BBauG

DY (EED Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

D ¢ TS Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6

-0 o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Die grlnen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar. Die Abgrenzungen gelten auch fir

die Gestaltungsvorschriften.
M K Kerngebiet gem. § 7 BauNVvoO

Zuldssig sind:

1. Geschafts-, Biliro- und Verwaltungsgebiude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge~
werbes und Vergnlgungsstatten,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
lediter,

7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungeny, s dieSnniehtunters Abs . VN eund 7 fallen.
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Die Busnahme - Tankstellen, die nicht unter Abs. 1 Nr. 5 fallen - ist ndcht zuldssig.

=

Nichtiberbaubare Grundstilicksfidche

| MK ] Uberbaubare Grundstlicksfliche

T - 5 “

BAUGRENZE Die tatsachlich bebaubaren Grundstlicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO fest-
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauQ NW {iber Abstands-
flachen und Gebdudeabstidnde. Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch
§ }7 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten i{iberbaubaren Grundstiicks-
flachen und Ausnutzungsziffern (GRZ) (GFZ) nicht eingeschrinkt wird.

0 Grundfléchenzahl (GRZ)

@ GeschoBflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze
g geschlossene Bauweise

gemischt zu nutzende Verkehrsfldche

SECEHIEG S

StraBenbegrenzungslinie
el Verkehrsfliche
GERWEG
j 2 J Offentliche Parkflichen

FuBgangerzone

Offentliche Griinfliche

Verkehrsgriin

Kleinkinderspielplatz

T

private Grinflache
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B. Nachrichtlich Ubernommene Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW

Besondere Anforderungen

1L 2E - Glen IMliveSistlieien ST, A8 s e ke Bale e D0 B 234 und 250 der Flur 11, Gemarkung Nieder-
Netphen, sind bauliche Anlagen nur mit Sattelddchern, Flachddchern und kombinierten Diachern, bhestehend
s aus Satksl = Bllach="oder Pul tdaehcrn, zulassig.

2. Bel Satteldadachern und den geneigten Teilen der kombinierten Dicher sind nur folgende Dacheindeckungen
zuldssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen.

Flir diese Materialien sind nur die Farben grau und braun zuldssig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

3. Einfriedigungen sind nur 2zwischen den nicht iliberbaubaren Grundstilicksflichen und den Verkehrs{ |ichen
zulassig.

4. Fur die Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten wird folgendes festgelegt :
Fur genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Genehmigungspflicht eingefihrt.
Ausnahmen :

Soweilt Dacheindeckungen mit Sonnenkollektoren versehen werden sollen, konnen Ausnahmen gemif § 81 (4)
in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebaulichen Umgobirg
einfligen.

C. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzung gemdB § 9 (6) BBauG

|

D. Sonstige Darstellungen [ HHW ””H Uberdachung

Umgrenzung des Sanierungsgebietes

Flurstlcksgrenze und Grenzsteine
283,53 Hohenangabe in m {iber NN
7 = Gemarkungsgrenze

z;%gza Abzubrechende Gebaude

B, IEnkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspréasidenten sowie von Orl
und Zeit der offentlichen Auslegung in Kraft.

F. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 22.7.1986.

gez. Zimmermann gez. Kebschull gez P Groos

( Siegel)

Burgermeister Schriftfihrer

Ratsmitglied :

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN

5.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR.6, .,VERWALTUNGS- UND GESCHAFTSZENTRUM"
GEMARKUNG NIEDERNETPHEN, FLUR 11. M.: 1:500
VOM 26.11.1986



