Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, "Verwaltungs- und Geschaftszentrum', Gemarkungen-Nieder- und Obernctphe

Der Bebauungsplan setzt neben den Verkehrsfldachen, Kerngebiete und offentliche Grundflachen fest. Im Zuge der
Konkretisierung der Ausfiihrungsplanung hat sich herausgestellt, daf

a) die Anordnung der Parkplatzzufahrten und die Anzahl der Parkplitze unzureichend ist.

b) die Festsetzung des Kinderspielplatzes im Einwirkungsbereich der Parkpladtze, der Parkplatzzufahrten und der
Kreuzung AmtsstraBe/Talstrale aus Sichﬁrheits~ und Larmgrinden nicht zu vertreten 1st,

c¢) fiur die Errichtung pavillonartiger eingeschossiger Gebdude, u.a. fir einen kleinen Blumenmarkt kein Raum fest-
gesetzt worden ist.
Es ist daher zur Komplettierung und Steigerung der Attraktivit;t erforderlich

a) die Parkplatzflachen mit den notwendigen Verkehrsgrunflachen an der Amtsstralle neu festzusetzen, die'Parkplatz-
zufahrten neu zu regeln und die Anzahl der Parkplatze zu erhohen,

b) den Kinderspielplatz im Bereich der Gemeinbedarfsflache fur die Schule festzusetzen und diese dafir einzu-
schranken und = :

c) fir die Errichtung eines eingeschossigen Gebaudes eine iiberbaubare Flidche festzusetzen. Dabei ist der Standort
zwischen den Parkplatzen an der Amtsstrafle und den ersten Gebiaduden am Neumarkt gewahlt worden.

Diese Anderungen sollen im Rahmen der 4. Anderung erfaBt werden und die Anderungen des Bereichs zwischen Amtsstraii

Ta}straﬂe. Grundschule und Lahnstrafle zusammenfassen.

Aufgrund der Anderungen wird eine Umlegung nach dem BBauG nicht notwendig. Die Kosten der Erschlielung werden
sich nicht erhochen, da hier lediglich Umwandlungen vorgenommen werden. Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der
Sanierung '"Verwaltungs- und Geschaftszentrum!" aus Mitteln des Landes, der Gemeinde und den Ausgleichsbetragen
nach dem StBaufFG. ;

Die Anderung wird sich nicht nachteilig auf die personlichen Lebensumstadnde der in diesem Bereich wohnenden
und arbeitenden Menschen auswirken.
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Prdampel

Aufgrund s § 4  der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-lestfalen in der Neufassung vom 19,12.1974 (GV. Nu.
1975 5.91), zuletzt gedndert durch Gesetz vam 15.05.1979 (GV. NW. 5. 408/5GV. Nw. 7023)

§ 7 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG in der Neufassung vam 18. August 1376 (BGBl. I S, 2256 Y in \Verbindung
mit der Verordnung itber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BaulNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)*gedndert durch Gesetz vom 6.7 1979 (BGBL. I S.949)

§ 103 (1) der Bauordnung fiir dss Lesnd Nordrhein-Westfalen (BauD NW) in der Fassung vom 27. Januar 1970 (GV. N,
1970 5. 96) geéndert durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GU. NW. 1976 S. 26L/5GV. NW. 232) in Verbindung mit

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Dritten Verordnung zdr Anderung de: Ersten Verardnung vam 21. April 1970 (GV. Nw. 1970
5. P99), ‘

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am L 17 56,0980 . die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungs-
planes gemdB § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem&l § 103 Baul NW als Satzung beschlossen.

Ergdnzt durch Beitrittsbeschiui vom 18.9.1980
A, Festsetzungen gemdd § 9 (1) und(7) BBaul
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oIS eSS e [renze des réa‘unplicﬁen Geltungsbeneiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

T © S @ 90 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des BebsuungsplanesNr. 6

:::3=t~t:g::: Abgrenzung unterachiadlicher‘Nutzung. Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfléchen stellen Ab-
grenzungen unterschiedlicher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen gelten auch flir die Gestaltungsvorschriften.

h4k( Kerngebiet gem. § 7 BBaul

1. Zuléssig sind .
1) Geschifts-, Biiro- und VerwaltungsgebHude, '
2) Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergniigungsstdtten, ‘
3) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
L) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozisle und gesundheitliche Zuwecke,
5) Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroBgaragen,
&) Wohnungen fiUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriehsinhaber
und Betriebsleiter, L
7) sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

?.RAusnahmswelise kinnen zugelassen werden:
Wohnungen, die nicht unter Abs. 1, Nr. 6 und 7 fallen,

Die Ausnahme - Tamkstellen, die nicht unter Abs. 1, Nr. 5 fallen - ist nicht zul#ssig.

| J Nicht iberbaubare Grundstiicksfldche .
Nebenanlagen gem. § 14 (1)BauNVO sind nicht zuldssig
" Uberbaubare Grundstilicksfléche ) 4
2 - Die tats#chlich bebaubaren Grundsticksfléchen ergeben sich durch die gem. § 23 BaulWOD festgrlegten
Baugrenze Bsugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW Ober Bauwiche, Abstandsfldchen und

GebBudeabsténde. Das hichst zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbsubaren Grundstlicksfl&chen und Ausnutzungsziffern

(GRZ) (GFZ) nicht eingeschrénkt wird.
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C. Nachrichtlicn Ubernommene Festsetzung gemaB § 9 (6) BBauG
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E. fn1rafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprésidenten und des Oberkreisdirektors
sowie von Ortund Zeit der dffentlichen Auslegung in Kraft.

F. Diszer Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vam. .18, 85,1380,

( Siegel ) 17. 4.1980 gez. Zimmermann gez. Feld gez, Pteiffer
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