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Gmesc tht S z ent r U m J G em. N |eder n e tp h e n, F l u r 1 ’l ' i Der Bebauungsplan Nr. 6, "Verwsltungs- und Geschéfiszentrum®, setzt die {herbauvharen Fl¥chen nach Geschossen gestaffalt

Fest. Die verbleibenden Fl#chen sind neben dem im Hufeisen lisgenden Kinderspielplatz als Verkehrsfl#che festGesetzt.
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ey : ol ; T S e _ e e _ 0 _ 2 ; : ! 4 S, Ds die Detallplanung des Zentrums gerade flr dem 1. Abschnitt gezeigt hat, daB die Festsetzungen mit wirtschaftlichen
X 1 : o Z e o et e - - : Y R i . X : - ‘ : Mitteln nicht reslisiert werden k#innen, ist eine Anderung notwendig. Die ﬁndﬁrung bezieht sich auf den Gesch8fteflichen-
] ° . - B . : o [“-z,g.,_r__ 2 et o Shda = f) “"‘M x i . - i : 2 5 2 - s ; , : s 3
j _ (;jK[:M ST AL ; el 5 BE R i : ‘ teil des Bebsuungsplenes der Gatlich der AmtsstraBe liegt.
a Gor J ] ® e ® s S a:” 7 . { ‘ ety =iy N 43 P i ‘
/ . ?-,1_} 4 i ! 3 2 : 7 B b oo . Die Reslisierungsmiglichkeiten der neuen Konzeption sind mit den verschiedensten Interessenten srirtert worden. Dabei
| ff : - B ot 5 . £ s : ' g : wurden Anderungen Fflir dies Uberbasubaren Grundstiicksflschen und dis Geschossigkeit notwendig.
:f =4 ! ;' A ._fF***éuu@*ﬂw;:~ﬁ ;; ; : ' : - k7 9 ' ' ' ' R Die einzelnen Bauk8rper werden in offenerer Anordnung zueinander gruppiert. Die bisherige hufeisenftirmigs Bebauung en
v = Coems o - - "'“.-r~m”.,wn{wm__ = ] : ) , der TelstraBe bleibt erhelten. Die (Geschossigkeit wird suf mex. 5 Geschosse begrenzt. Die GeschoBflichenzahl wird mit

L,0 festgesetzt. Dieses bedeutet eine Uberschreitung des nsch § 17 BauMD zul#ssigen MaBes. Sis ist Jjedoch notwendig,
um das stsdtebasuliche Ziel dieses Sanierungsgebietes zu erreichern. Die zwischen den tberbaubaren Grundsticksflichen =
BaukBirper festgesetzte Verkehrsfléche soll ohne Riicksicht suf Grundstiickseigentiimer, deren finanziellen Miglichkeiten,
_ ‘ _ privatrechtlicher Abmachungen und Baufortschritte im Zusammenhang von der Gemeinde als #ffentliche Fléichs erstellt
g ' \ : _ ' e S werden, Bel einer GrBBe des Anderungsgebietes.von rd. 1,35 ha betréigt der Anteil der bebsuten Fliche an der Gesamtfliche
= L T rd, 30 %: d.h., daB rd 70 % flUr 6ffentliche Flichen (Verkehrsfl&chen, Griinflichen) benBtigt werden. Nach dem BBaulG k&nnen
Jjedoch nur max. 30 % der Fliche als Beitrag erhoben werden, wenn eine arstmsliges ErschlieBumg erfolgt, in anderen Ge-
bieten max. 10 %. Des bedeutet, daB in dem Anderungsgebist die natgendigen Freifl#chen vorhanden sind. Unter Berilicksich-
tigurng eines max. 30 %igen FlAchenbsitrages wlirden noch rd. QQSBém Kerngebiet zur Verfligung stehen. Bei einer max.
Gescho8flé&chenzaehl von 2.2 wlrde eine GeschoBFléche vaon 20.790 m° zuldssig sein. Dis tatsichliche Geschofifléche betrigt
jedoch lediglich 13.720 m°, was einer GFZ von rd. 1,45 gleichk#ms. Es soll daher gem. § 17 (9) BeuNVD eine GeschoB-
flichenzahl von 4,0 festgesstzt werden. '
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; Eine weitere wesentliche ﬁnderung ist die Neuzuordnung wesentlicher Parkpl&tze zu den jeweiligen Dbjekten. 5o sollen zwel
Farkpl&tze im Bereich der Amtsstrafle und ein Parkplatz im Hufeisen an der TslstrsBe angelegt werden. Entlang der Lahnstr:

o - ' i wird eine zus@tzliche Parkspur festgesetzt. Dabei wird eine Verschiebung der L 729 so vargenommen, daB sus Richtung Deuz
gy - = kommend die Anlegung einer Busbucht miglich wird. : i

_ft”A « - : : : ‘ Unter Berlicksichtigung der gesamten Situation inmerhalb des Zentrums soll die AmtsstraBe fir den Anliegerverkehr freige-
25 2 i ey < & geben werden. Hierdurch wird auch das Anfahren der Parkpl&tze srmiiglicht,
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,/’f///,p \\ Der bisher im Bereich des Hufeisens angelegte Spielplatz wird zwischen den Parkpldtzen und der Bebauung standortm3fig

neu festgesetzt, zumal hierdurch eine bessere Zuordnung zu dem gesamten™Verwaltungs- und Geschéftszentrum® erfolgt.

Eine Umlegung ist nicht notwendig. Die Durchfilbrung der GesamtmaBnahme erfolgt im Rahmen der Sanierung nach dem StBaufG.
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: éf i Aufgrund des § &4 Der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein=Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom

19. 12,1974 (GV. MNe, 1975 5. 91/56U. P020)zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.4.1975(GV. NW 5 304)

§8 2 + 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBl., I S. 341) in Verbindung mit der Verordnung
iber die bmuliche Nutzung der Grundstlicke (BaullWD) in der Fassung der Beksmantmachung vom 26.11.68
(BGBl., I 5. 1237); - - :

§ & der 1. Verordnung des Landes NW zur Burchfthrung des BBauwB in der Fassung vem 21.4,1970 (GVY. Nu.
; §. 299/86V. 232) in Verhindung -mit
Z § 103 (1) Nr. 1, 2 und 4 der Bauordrnung flr das Land NW (Baul Nw) in der Fassung vom 27.1.1970 (GYU. NU.
Se 965 ‘ ; '

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 89 1976 ﬂie planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gem&B § 10 BBaul und die Gestaltungsvorschrifien gemdB § 103 Beul N4 als Satzung beschlossen.

A. “=stsetzungen goméB 5'9 (1) und (5) BBaul

JEEREL GETED GEETEE Grenze des r'éiszﬁlichen Geltungsbereiches des Anderunpsplanss

B r;%@;;ﬁ,, B @ SRS o GEED Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches der BebauungsplBne Nr. 6 + & a
: iy :
‘»_;_,\__\.;..'i MK : kerngebiet gem. § 7 BBauG.

1) ZulBssig sind
1. Gesch&fts-, Bliro- und Verwaltungsgebiude,
7o E£inzelhandelsbetriebe, Schank- u. Spelsswirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergniigungsstdtten, '
3. sonstige nicht stidrende Gewerbebetriebe, _
4. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, sozisle und gesundheitliche Zwecke,
5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh8usern und GroBgaragen,
6. Wohnungen Fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
spwie flr Betriebeinhaber und Betrisbgleiter,
7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

2)ﬁusnahmswgisé k#innen zugelassen werden: . :
-Wohnungen, die nicht unter Abs. 1, Nr. 6 und 7 fallen.

Die Ausnghme ~ Tankstellen, die nicht unter Abs. 1, Nr. 5 fallen - ist nlcht zulédssig.

im MK Gebjat Ubsrbaubsre Grundstiicksflsche

L‘Baugrenze Die tetsichlich bebsubaren Grundstiicksfl#chen ergeben sich durch dig gem. § 23 BsulWO festnag-
legten Baugrenzen (blau) in Verbidnung mit den Bestimmungen der BauD N Uber Bsuwiche, Ab-
standafléchen und GebBudeabstinde. Das hHchst zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird dur h
§ 17 HauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubsren Grundstlcks-
fliichen und Ausnutzungsziffern (GRZ) (GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

1,0 Grundfl#chenzahl (GRZ)
QED Geschafflichenzahl (GFZ)
MEPE Zahl der Vollgeschosse als Hiichstgrenze

-geschlossens Bauvuwelse

Passage im ErdgeschoB = FlHche die mit Geh- und Leitungsrémht zugunsten der Allgemeinneil
zu belesten ist. Passage im Erdgeschofl
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B. Gestaltungsvorschriften gem, § 103 Baul Nu

ED Flachdach
Grundstiicksgestaltung

Einfriedigung entlang der StraBen, Wege und Plitze sind im MK-Geblst nicht zulissig.,

L. bonstigs BDarstsliungen

O ———c] ©  Flurstlicksgrenze
e
28353 Hiohenangabe in m Uber NN :
——————— Gemarkungegrenze
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O, Inkreftireten
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sse Smtzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprédsidenten sowie von Ort und Zeit
r Bffentlichen Auslegung in Kraft. :
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Disser Plen gilt sls lose Anlage zur Nisderschrift vom 8.8.1976

: = _ _ )
Blrgermeister " Ratsmitglied Schri.tF_ TEer

X
Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die b-eseitigt werden miussen.
(810 Abs.1und 2 St BauFG)
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-~ " ] DIESER PLAN STIMMT MITDEM OR}GINAL - DIE PLANGRUNDLAGE ENTS®RICHT DEN EDER RAT DER GEMEINDE NETPHEN H_Ax‘fms | DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE | DIESER ANDERUNGSPLAN HAT C}EMASS DIESER ANDERUNGSPLAN IST GEMASS | DIE GENEHMIGUNGSVERFUGUNG DES REGIER-| Durch diese 2. Anderung- sind fur den 2 : Anderu ng‘ des Bebguu ngsp_lg nes
1‘ ANDERUNGS PLAN UND DEN DARAUF ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN - | AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES | OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER . §2({6)DES BBauG VOM 23, 6 1960{BGBLIS.341 §11 0ES B8Bau G VOM 23.6.196 G(BGBL.{S. 341) UNGSPRASIDENTEN VOM 1121976 b . s Bebuuungsp(dn Nt 6 “Verwaltungs und : ,, g
VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN. ZEICHENVERORDNUNG ¥0OM 19.1.1965 | GEMASS 8201)IN VERBINDUNG MIT 830 GEMEINDE NETPHEN GEMASS §2(61BBaub - INDER ZEIT VOM 27.7.1976 BiS 26.8.1976 UND 8103 BauONW VOM 27.1.1970(GV.NW.S96)f AZ: 3521024 = 30718 : B o . " ; Nr6 "Verwq[fungs- und Ges’ch(]fts_—
(BEBL 15.21) | DES BBauG VOM 23.6.1960 (BGBL 157341} VOM 23,6 6BIBGBL. IS 361 EINSCHL. ZU JEDERMANNS EINSICHT MIT VERVUGUNG A2 i35.&.7~2 .4 ~30F/7§ SOWIE ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG BES| ... Geschaftsze_ntrum, Gem. Niedernetphen, ‘ L ; _ e .
e T R A S S | s e AM 2361976 BESCHLOSSEN | N o R £ OFFENTLICH AUSGELEGEN. VoM A, 12 AG2EENEHMIGT WORDEN . GENEMMIGTEN ANDERUNGSPLANESEINSCHL| = Flur 11 und Gem. Obernetphen, Flur 6 zentrum”,Gem. Nied ernetphen,Flurﬂ

STELLUNG DER STADTEBAULICHEN . : . : : ® e DES GESTALTUNGSFLANES,IST GEMASS
>GEOMETRISCH EINOEUTIG : : : i o - ARNSBERG, Bew  A,42.1994 §12 DES BRBauGVOM 23 61960(BGBLIS. 3L1)

neue Festsetzungen getroffen worden.
AM 20.12.1976 BEKANNTGEMACHT WORDEN. ‘ :

und Gem. Obernetphen,Flur 6,
M.1:500 vom 8919761 -
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