Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. &, "Verwsltungs- und Geschifiszenirum?, setzt die (iherbaubaren Flécﬁsn nach Geschossen gestaffelt
fest. Die verbleibenden Fl#chen sind neben dem im Hufeisen liegenden Kinderspislplatz als Verkehrsfliche festgesetzt.
Ds die Detailplanung des Zentrums gersde filir den 1. Abschnitt gezeigt hat, daB die Festsstzungen mit wirtschaftlichen
Mitteln nicht reslisiert werden k@nnen, ist eine Anderung notwendig. Die ﬁndﬁrung bezieht sich auf den Gesch8ftsfldchen-
teil des Bebsuupgsplanes der &Gstlich der AmtsstraBe liegt. b ' -

Die Reallslerungsméglzchkeiten der neuen Konzeption sind mit den uerschieder ten Interessenten erdrtert worden. Dabel
wurden Anderungen Fiir die Qberhauharan Grundstiicksflichen .und dis Geschossigkeit notwendig.

Die einzelnen Bauk8rper werden in offenerer Anordnung zueinander grupp;er». Die bisherige hufeisenftirmige Bebauung an
der TalstraBe bleibt erhelten. Die Geschossigkeit wird suf mex. 5 Geschosse begrenzt. Die GeschoBflichenzahl wird mit
4,0 festgesetzt. Dieses bedeutet eine Uberschreitung des nech § 17 BauNiD zul8ssigen MaBes. Sie ist jedoch notwendig,

um das atH#dtebauliche Ziel dieses Sanierungsgebietes zu erreichen. Die zwischen den Uberbasubaren Grundsticksflichen =
BaukBrper festgesetzie Verkehrsfl8che soll ohne Ricksicht auf Erundstuckseigentumar, deren finsnziellen Miglichkeiten,
“privatrechtlicher Abmachungen und Baufartschritte im Zussmmenhang von der Gemeinde als #ffentliche FlEchs erstellt
werder., Bei siner GrBBe des Anderungsgebietes.von rd. 1,35 ha betrigt der Anteil der bebauten Fliche an der Gesamtfléche
rd, 30 %: d.h., daB rd 70 % flir Gffentliche Flichen (Verkehrsflichen, Griinflichen) bendtigt werdsen. Nach dem BBaulG kinnen
Jedoch nur max. 30 % der Fl#che sls Beitrsg erhoben werden, wenn eine erstmslige ErschlieBung erfolgt, in anderen Ge-
bieten max. 10 %. Des bedsutet, daB in dem fAnderungsgebiet dis nntyendigen Freifl&chan vorhanden sind. Unter Berilicksich-
tigung eines max. 30 %igen Flichenbsitrages wlrden noch rd. 9450, m° Kerngebiet zur Verfligung stehen. Bei einer max.
GeschoB8fl8chenzashl von 9‘? wlrde eine GescheoBFléche von 20,790 m® z2ulE&ssig sein. Die tatsichliche Gescholfldche betrigt
jedoch lediglich 13.720 m‘, was einer GFZ von rd. 1,45 gleichk¥me. Es soll daher gem. § 17 (9) BeuMOD eine GeschoB-
flichenzahl von 4,0 Festgesstzt werden.

Eing waitere wesentliche Fnderuﬂg ist die Neuzuordnung uesentlicher Parkplétze zu den jeuelligen Dbjekten. S0 spllen zwel
Farkplitze im Bereich der AmtsstraBe und ein Parkplatz im Hufeisen an der TalstraBe angelegt werden. Entlang der Lahnstr.
wird eine zus®tzliche Parkspur festgesetzt. Dabei wird eine Verschiebung der L 729 so vorgenommen, daB aus Richtung Deuz

kommend die Anlegung einsr Busbucht miglich wird.

Unter Beruckﬁichtigung Gsr gesamten Situstion innerhalb des Zentrums 3011 die AmtsstraBe fiUr den Anliegerverkehr freige
geben werden. Hierdurch wird auch das ﬂnfahren der Parkpldtze ermiglicht.

Dar bisher im Bereich des Hufeisens angelegte Spielplatz wird zwischen den Parkglétzen-und der Bebauung standortmdBig
neu festgesetzt, zumal hierdurch eine bessere Zuordnung zu dem gesamten"Verwaltungs- und Geschéftszentrum" erfolgt.

Eine Umlegung ist nicht notwendig. Die Durchfilhrung der GesamtmaBnahme erfolgt im Rahmen der Senierung nach dem StBauFG.

Priambel

Aufgrund des § & Der Gemeindsordnung fir das Lend Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.12.41974 (GU. Nb. 1975 5. 91/8GV. 20P0)zuletzt gedndert durch Gesetz vom 84.1975(GV NW 5 304}

§§ 2 + 9 des Bundesbaugesetzes (BBauB) vom 23.6.1960 (BGBl, I S. 341) in Verbindung mit der Veraordnung
Uber die bsuliche Nutzung der Grundstlicke (BauNUB} in der Fagsung der Bekasnntmachung Uam 26.11.88
(BGBl. I 5. 1237);

§ L der 1. Verordnung des Landes N zur Durchfithrung des SBauﬁ in der Fassung vom 21.4.1970 (GV. Nu.

: 5., 299/86Y. 232) imn Verhindung-mit

§ 103 (1) Nr. 1, 2 und b4 der Bauordnung fir das Lend My (Baul NW) in der Fassung vom 27.1.13970 (GY. AU.
S 56

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung sm §9.1976 die planungsrechtlichen Festsetzungen disses Bebauungs-
planes gem&B8 § 1C BBaul und die Gestaltungsvorschrifien gem#B § 103 BeuO N als Satzung beschlossen.

A. “estsetzungen gem8B § 9 (1) und (5) BBauG

R, e e Grenze des rEumlichen Geltungsbereiches des Anderungsplanes
G ¢ GRS ¢ @GR Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches der BebsuungsplBne Nr. 6 + & a
MK ' Kerngebiet gem. § 7 BBauG.

1) ZuldBsslig sind
1. Gesch&fts-, Blro- und VerwsltungsgebBude,
7. £inzelhandelsbetrisbe, Schenk- u. Spelsewirtschaften, Betriebe des Heherbergungsgewerbee
und Vergnilgungsstdtien,
. sonstige nicht stérende Gewsrbebetriebe, 3
Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh8usern und GroBgaragen,
Wohnungen fir Aufeichts~ und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhasber und Betriebgleiter,
7. sonstige UWnhnungen oberhalb des Erdgeschosses.
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Z)Musnahmsmelse kBnnen zugelassen werden:
-Wohnungen, die nicht unter Abs. 1, Nr. 6 und 7 fallen,

Die Ausnshme ~ Tankstellen, die nicht umter Abs. 1, Nr. 5 fallen - ist plcht zuldssig.

- 1m MK Gebret {Uberbaubare Brundstuckafléche

L“Buﬁgrenze Die tats#chlich bebaubaran Grundstucks?léchan ergeben sich durch die gem. § 53 BeulU0 feBtoa-
lagten Baugrenzen (blau) in Verbidnung mit den Bestimmungen der BauD Nu Uber Bsuwlche, Ab-
standaflichen und Gebfudeabstinde. Das h8chst zuldssige MaB der baulichen Autzung wird durch
‘§ 17 BauNV0 bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Gberbsubaren Grundatlcks-
flichen und &usnutzungsziffern (GRZ) (GFZ) nicht eingaschrénkt wird.

1,0 Grundfl¥chenzahl (GRZ)
@ED Geschalf l&chenzahl (GFZ)
\VAE Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

peschlossene Bavuwslse

Passage im ErdgeschoB = Fliche die mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgesmeinnheltl
zu belasten ist.-Passage im Erdgeschof
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8. Gestaltungevorschriften gem. § 103 Baul i

FD Flachdach
Grundstlicksgestaltung

Einfriedigung entlang der StraBen, Wege und Platze sind im MK-Gebiet nicht zulEssig.

C. oonstige Darstul lungen
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Iikrafttreten

Jizse Smtzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspraaidenten sowie van Ort und Zeit
*;r iffentlichen Auslegung in #Kraft.

Disser Plen gilt =ls lose Arlage zur Nisderschrift vom 8.9.1976

Yt
Ratsmitglied

Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die beseitigt werden missen.
(310 Abs.1und 2 St BauFG)

SAN : Umgrenzung des Sanierungsgebietes (§5 Abs. 4 BBauG )




