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v R o AR SRR Begrindung

| s S ' Der Bebauungsplan Nr. 6, "Verwaltungs- und Geschiéftszentrum” setzt flUr die einzelnen Geschosse differenzierte Uberbaubare
Grundsticksfléchen fest. Da die Detailplanung des Zentrums gerade flr 9en 1. Abschnitt gezeigt hat, dal die Festsetzungen
mit wirtschaftlichen Mitteln nicht realisiert werden kiinnen, ist eine Anderung notwendig. Es werden daher flir das sog.
wHufeisen" die Festsetzungen hinsichtlich der Geschossigkeit und der Uberbaubaren Grundstiicksflédche gedndert, Die‘grund—
sitzlichen Aussagen werden jedoch nicht betroffen. Ourch die Anderung wird eine wirtschaftlichere Ausnutzung und klarere
innere Gliederung des Baukdrpers miglich. Dieser Teil der Anderung bezieht sich auf Blatt 1 des Bebauungsplanes.

.

Weiter setzt der Bebauungsplan in Blatt 2 der Satzung flir das KellergeschoB im wesentlichen Gemeinschaftsgaragenanlagen fest.
Da der gesamte BaukBrperkomplex nicht in einem Abschnitt und auch nicht von einem Bautr#ger gebaut wird, lassen sich die
getroffenen Festsetzungen nicht realisieren. Hinzu kommt, dab das KellergeschoR der Bauzeile entlang der LahnstraBe dem Erd-
geschoB des sog. "Hufeisens" entspricht, so daB hierdurch zusiitzliche Schwierigkeiten entstehen wiirden. Die Festsetzung
"Fléche flr Gemeinschaftsgaragen™ und die dazugehtirigen Ein- und Ausfahrtfléchen sellen daher entfallen. Etatt dessen soll
die Uberbaubare Grundstiicksfldche Fir den gesamten inneren Bereich des Kellergeschosses gelten. Die Ein- und Ausfahrten
werden nicht Uberbaubare Grundstlicksfldchen. In jedem Einzelfall werden dann die fir den jeweiligen BaukBrper notwendigen
ctellplétze nachzuweisen und festzulegen sein. Als Ersatz werden die Grundstiicke Gemarkung Niedernetphen, Flur 8, Nr. 112~
119, 311 und 682 fiir Park- und Stellplitze zur Verflgung stehen. Hier lassen sich rd. 130 Pl&tze anlegen, die zur Deckung
des Bedarfs ausreichen.

Prédambel
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.8.1965
(Bv. Nw. §. 656/8GV. 2020);
§§ 2 + 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (8GBl. I §. 341) in Verbindung mit der Verordnung lber
die baul iche Nutzung @er Grundsticke (BauNvD ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968
(BeBY. I S. 1237); 4
& 4 der 1. Verordnung des Landes NW zur Durchfiihrung des BBauG in der Fassung vom 21.4.1870 (GV. Nw.
~ E., 299/8GV. 232) in Verbindung mit
§ 103 (1) Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fur das LardNW (Bau0 M) in der Fassung vom 27.1.1970 (GV. NW. 8. 96)
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 5.6.1975 die planungsrechtlichen Festsetzungen diases Bebauungs~-
planes gemdB § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gemd&B § 103 BauOD NW als Satzung beschlossen.

A, Festsetzungen gemdB § 9 (1) und (5) BBauB

e AR Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des ﬁnderungsplanes
MK Kerngebiet gem. § 7 BBauG

1) Zulassig sind
1. Geschifts~, Bliro- und Verwaltungsgebduge, -
2. Einzelhandesbetrisbe, Schank- u. Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergnigungsstdtten,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, :
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen,
: Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
: 84.27 e b S i | sk S i ; - ; " B sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
/\ 284& e &b o bl S e el st 29 o ettt 7. sonstige Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses.
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Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden;
Wohnungen, die nicht unter Abs. 1, Nr, 6 und 7 fallen.

Die Ausnahme - Tankstellen, die nicht unter Abs. 1, Nr. 5 fallen - ist nicht zul#ssig.

Baugrenze,

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tatsichlich Uberbaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNV0 festgelegten

im MK-Gebiet Baugrenzen (blau) unter Berlicksichtigung bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der BauQ NW Uber
Bauwiche, Abstandfléchen und Gebidudeabstdnde, Das hidchst aildsssige MaB der baulichen Nutzung wird aa
durch § 17 BauNVD bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten liberbaubaren Grundstlcks-

fldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ) (GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

10 Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBflichenzahl (GFZ)

(:) Zahl der Vollgeschosse zwingend
g

geschlossene Bauweilse

FuBgdngerbereich

Grinfldchen

Kinderspielplatz

B. Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO N

FD Flachdach

Grundstiicksgestaltung

Einfriedigungen entlang der StraBen, Wege und Pldtze sind im MK-Gebiet nicht zul#dssig.

C. Nachrichtliche Darstellung

O- o) Flursticksgrenze

28353 H8henangabe in m {ber NN

T private Uberdachung (Auskregung)

private Verbindungsgéﬁge

D, Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprisidenten sowie von Ort und Zeit der
Gffentlichen Auslegung in Kraft, ;

: // Blirgermeister
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KOPIE | PLANGRUNDL AGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | OFFENLEGUNGSBESCHLUSS | GENEHMIGUNG ‘ BEKANNTMACHUNG - HINWIELS:

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORIGINALANDER DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN ANFOR - DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE .- | DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE | DIESER ANDERUNGSPLAN (ST GEMASS 811 DES DIE GENEHMIGUNGSVERFUGUNG DES REGIERUNGS - \ - e
3?§32;A2NUNSBDEN" DARAUF VERZEICHNETE N DERUNGEN DES 8 1 DER PLANZEICHENVERORD- AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES GEMASS | OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER BBauG VOM 2361960 {(BGBL. I S. 341) UND § 103 PRASIDENTEN VOM 19.875 AZ 344124 -107/75 _D,u,r,ch,,,,dle____2__.And_erung werden
K EREIN . NUNG VOM 13.1.1965.(BGBL I S.21). §2(1) IN VERBINDUNG MIT 830 DES BBauG. | GEMEINDE NETPHEN GEMASS §2(6) BBauG { BauONW VOM 2561962 (GV. NW. S.373) SOW!E ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG DES die hiergetroffenen Festsetzungen
VOM 23.6.1960 (BGBL.IS. 341) . VOM 23.6.60 (BGBL I S. 341) MIT VERFUGUNG GENEHMIGTEN ANDERUNGSPLANES, EINSCHL G '
NE TPHEN . DEN ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG 2031975 BESCHLO : : .5 : |
- | | 203 SCHLOSSEN VOM A $.8.75 GENEHMIGT WORDEN S GESTALTUNGSPLANES, aufler Kraft gesetzt
- DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH | AM 2031975  BESCHLOSSEN Y 4 BES gBEuuG voriszae ia?so?ésgfh;ASSSMiQ : | : 5
: (1 0 ' ' :

EINDEUTIG ST,

e o, / gé TARNSBERS=SEN AM 10.10.75  BEKANNTGEMACHT WORDEN. e M e e

SLBIMGERMEISTER RATSMITGLIED  SCHRIFTF UHR

OF FENLEGUNG ;

DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS 8§ 2(6)
DES BBauG VOM 23.6.1960 (BGBL 1S 341) IN
DER ZEIT VOMT.4.1975 BIS 12.51975 EINSCHL
ZU JEDERMANNS EINSICHT OFFENTLICH AUS -
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