BEngndung

Der Bebauungsplan Nr. 6, "Verwaltungs- und Geschéftszentrum" setzt fir die einzelnen Geschosse differenzierte Uberbaubare
Grundstlicksfldchen fest. Da die Detailplanung des Zentrums geresde fir den 1. Abschnitt gezeigt hat, daB die Festsetzungen
mit wirtschaftlichen Mitteln nicht realisiert werden k8nnen, ist eine Anderung notwendig. Es werden daher flr das sog.
"Hufelsen" die Festsetzungen hinsichtlich der Geschossigkeit und der Uberbaubaren Grundstiicksflédche gedndert. Die grund-
sitzlichen Aussagem werden jedoch nicht betroffen, Durch die Anderung wird eine wirtschaftlichere Ausnutzung und klarere
innere Gliederung des BaukSrpers m8glich. Dieser Teil der Anderung bezieht sich auf Blatt 1 des Bebauungsplanes.

Weiter setzt der Bebauungsplan in Blatt 2 der Satzung fir das KellergeschoB im wesentlichen Bemeinschaftsgaragenanlagen fest.
UDa der gesamte BaukBirperkomplex nicht in einem Abschnitt und auch nicht von einem Bautriger gebaut wird, lassen sich die
getroffenen Festsetzungen nicht reaslisieren. Hinzu kommt, daB das KellergeschoR der Bauzeile entlang der Lahnstralie dem Erde
geschoB des sog., "Hufelisens" entspricht, so daB hierdurch zusidtzliche Schwisrigkeiten entstehen wirden. Die Festsetzung
"Flidche flr Gemeinschaftsgaragen” und die dazugehlirigen Ein- und Ausfahrtfldchen sellen daher entfallen. Statt dessen scll
die Uberbaubaere Grundstlcksfldche fir den gesamten inneren Bereich des Kellergeschosses gelten. Die Ein- und Ausfahrten
werden nicht Uberbaubare Grundstlicksflichen. In jedem Einzelfall werden dann die fir den jeweiligen BaukBirper notwendigen
Stellplétze nachzuweisen und festzulegen sein. Als Ersatz werden die Grundstiicke Gemarkung Niedernetphen, Flur 8, Nr. 112~
115, 311 und 682 fur Park- und Stellplitze zur Verflgung stehen. Hier lassen sich rd. 130 Plitze anlegen, die zur Deckung

des Bedarfs ausreichen,

Pridambel
Aufgrund des § 4 der Gemesindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.8,1965
(Gv. Nw. S. 656/8GV. 2020);
§§ 2 + 9 des Bundesbsugesetzes (BBauB) vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) in Verbindung mit der Verordrung Uber
die bauliche Nutzung @er Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.1%.1968
(BBBY. I §. 1237); :
§ 4 der 1. Verordnung des Landes NW zur Durchfiihrung des BBauG in der Fassung vom 21.4.1970 (GV. Nw.
. B. 299/8BV. 232) in Verbindung mit
§ 103 (1) Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fir das LardNy (BauO M) in der Fassung vom 27.1.1970 (GV. Nw. €. 96)
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 5.6.1975 die planungsrechtlichen Festsefzungan dieses Bebauungs.-

planes gemd&B § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem&B § 103 BauD NW als ESatzung beschlossen.

A, Festsetzungen gemdB § 9 (1) und (5) BBaub

e S ORE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Anderungsplanes
MK Kerngebiet gem. § 7 BBauG

1) Zulissig sind
1. Gesch&fts-, Biro-~ und Verwaltungsgebdude, :
2. Einzelhandesbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergnligungsstdtten,
sonstige nicht stBrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroBgaragen,
Wohnungen fUr Aufsichts~ und Bereitgchaftgspersonen,
sowie FiUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
7. sonstige Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses.

ombw

2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden;
Wohnungen, die nicht unter Abs. 1, Nr. 6 und 7 fallen.

Die Ausnahme - Tankstellen, die nicht unter Abs. 1, Nr. 5§ fallen - ist nicht zul&ssig,

Baugrenze,

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tatsdchlich Uberbaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNV0 festgelegten
i MIC Cabiat Baugrenzen (blau) unter Beriicksichtigung bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der BauQ NW Uber :
Bauwiche, Abstandflédchen und Geb&udeabsténde. Das h8chst mlisssige MaB der baulichen Nutzung wird
durch § 17 BauNV0O bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten {berbaubarsn Grundstiicks-
flé&chen und Ausnutzungsziffern (GRZ) (GF2) nicht eingeschrarkt wird,
10 Grundflichenzahl (GRZ)

(::) GeschaBfléchenzahl (GFZ)
(:) Zahl der Vollgeschosse zwingend
g «

geschlossene Bauweise

FuBgdngerbereich

Grinfldchen

Kinderspielplatz

B Gestaltqusvorschriften gem. & 103 BauD Nw

FD Flachdach

Grundstﬁckégestaltung
Einfriedigungen entlang der StraBen, Wege und Plitze sind im MK-Gebiet nicht zuldssig.

C. Nachrichtliche Darstellung

O Flurstiicksgrenze

28353 Hihenangabe in m Uber NN

private Uberdachung (Auskragung)

Fﬁi”"""'ﬁl private Verbindungsgéhge

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie von Ort und Zeit der
6ffentlichen Auslegung in Kraft. '
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