Begriindung

Dig ghemsligen GSemeinden Nieder- und Dbernetphen haben sm

16.6. 1966 hzu., 1.7.1966 dig Aufstellung eines gemeingsmen
Sanierungsplanes flir den ¥ernrsum beider Gemeinden beschlossen.
Wshrend der Planungsarbeiten stellte sifh hersus, dall flr ein Zen-

. trum sine besondere Planung srforderlich sei. Die Gemeinden lisBen
dehey sin geuwsrbeetrukturelles ungd ein planerisches Guiachien

filr ein zukiinftiges Haruai%an§s~ und GeschEftiszentrum anfertigen. Auf
der Grundlage ges . durch eine Sschverstindigenkommission sle besten

. Enfagur? geuerteten Butaschten, wird der Babsuungeplan Nr. 6 erstellt,

Dis uar&ehrliche ErschlieSung des Gebietes srfolgt Uber die Lahn-
straBa, TelstrasBe und Behnhof-strefs. Ein besondersr Ausbsu disser
StraBen ist im srsten Abschnitt der Verwirklichung des Planes nicht
erforderlich. Die gesamte Flf#che zwischen Strafien und GebBuden wird
Bffentliche Geh~ bzuwy Fubwegfliche, Dis TalstraBe wird um einen
beiaarsaitigﬁn Eﬁrgarﬁteig vsrhraitart;

Der ruhends Verkehr wird an viar Stallan untargebracﬁt‘

8) Perkplatz zwischen Tel- und Bahnhof- straBe,

b) Garagen im UntergeschoB der Gebdude und 1nneran FuBglngerzone,
c) zwischen Lshnatrefe und Bmtshaus und

d) am westlichen Plangebistsrand.

Die Freifl#chen zwischen AmtsstraBe und der Grundschule wsrden :
8ffentliche Flichen (Geh~ und FuBwegfl8chen). Der Andienungsverkehr
soll durch dass UntergsschoB erfolgen. Rempen flhren zu den Lager-
fifichen und StellplBtzen m U-GeschoB. Zwischen den Zu- und
Abfahrterampen wird eine kleine Brinfliche ausgewissen. Weliters
Grininseln werden innerhalb der Fraifléichen angsordnet. Der erfor-
derliche Kinderspielpletz wird innerhalb ﬂer Grinanlage auage~
wiesan,

Das Plangabiar wird ala-ﬁvrngsbiet ausgewiasen. Die Babauung wird

__ durch Baulinien, Baugranzen und die GeschoBzehl festgelept. Letz-

tere grhalten sine Staffelung von ein- bis :echsgeechmsaig.

- Die Grund- und GeschoB8fllchenzehl ergibt sich gamﬁ& § 17 Baulluo
und bezisht sich suf das Gesemtplangebiet (susschl. der Park?1§~
chen und dey Fléche fir den Gemeinbedarf).
Die GeschoBflichenzshl ergibt sich sus den Festsetzungen der Beu-
linie und der zmingenden GeachoBzghl., Die GFZ veon 2,4 gilt flr den
Gesamtplan und wird in digsem nicht Oberschritten. Dle Auswelsung
bot sich an, um den ungehinderten Zugsng zu 'den L8den, Praxen .und
] wﬁhnungan zu gewdhrleisten und sin abperundetes gtidtebauliches

- Gesamtbild zu erzielen. GroSe Hffentliche Behwegflichen gleichen
dis 100 %ige Bebamuung ir der GrundflBche aus. Die festgesetzte
mex. DesgchoBfléchenzahl von 2,4 wird nicht srreicht. Die Er-
mittlung ergab bei einer Grunﬁflﬁcha van 1,8 = 2,35,
Wesserversorgung und Abwssserhbeseitigung ist durch verhandens
Anlagen sicherpestellt.

Kosten der ErschlieBung:

Strafen und liege 800.000,-- DM
Beleuchtung : 40,000,-- DM
Kanalisation L 60.000, -~ DM
Wasserversorgung 20.000,-- DM
Griinanlagen o 80.000,-~ DM
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BLATT 1 BEINHALTET DAS ERD- UND DIE OBERGESCHOSSE .




Pr8ambel

Aufgrund des § & der Gemeindeordnung fiir das Land Nord- -
rhein- Westfalen in der Fassung der FEthQ
Bekanntmachung vam 11,8.1969 (GV. Nu. ahrbahn
5, 656/ SGV. NW. 2020),
| ' i S Verkehrsfltich
§§ 2 u.9 des Bundesbaugesetzes (BBaul) vom 23.6.1960 StraBenbegrenzungslinie EREStIECHEY
(BGBL. I S. 341) in Verbindung mit der Ver- y )
ordnung liber die bauliche Nutzung der FuBgéngerbareich
Grundstiicke (BaulNV0) in der Fassung der : » N,
Bekanntmachung vom 26.11. 1968 (BGBL.T O gffentliche Parkfléchen
SR 1237 :
o : Sichtdreiecke '
§ 4 der 1. Verordnung des Landes Nordrhein- | ‘,i”d/””" Das Sichtdreieck ist oberhalb einer HBhe van
Westfalen zur Durchfilhrung des BBauG in det 0,60 M, gemessen von der Fahrbahnoberkante
Fassung vom 21.4,1570 (GV.NW. 5.299/5GV, . von allen Sichthindernissen freizuhalten.
?32) in Verbindung mit B ST :
el Sl | Grinflichen
§ 103 (1) Nr. 1,2 u.b der Bauordnung flr das Kinderspielplatz
‘Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in
het der Ret der Gemeinde Netphen in der Sitzung em 35550 S0 33, .. e Fldche fir den Gemeinbedarf
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebasuungsplanes gem. ; e S
§ 10 BBauBG und die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BouORNW sls 4 chule

b T »

Satzung beschlossen, -

B._Gestaltunnavnnarchni féar

A, Festsstzungen gem. § 9 (1 + 5) BBaul : :
o e e Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches des ‘ - [~ID) Flachdach
Behauungsplanes

Grundstiicksgestaltung

Eirfriedigungen entlang der StraBen, iege

o900 '. ® Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung, und Pldtze pind im MK-Gebiet nicht zullesig

sowelt nicht diese schaon durch die Farb-
gebung z.B. bei Grinfl#chen, Fl#chen flr

den Gemeinbedsrf usw. erkennbar sind. Auch
die griinen Begrenzungslinien der Verkehrs-
flachen stellen Abgrenzungen unterschied-
licher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen
.gelten auch fir die Gestaltungsvorschriften.

C. Nachrichtliche Dearstsllung

vorhandene Gebiuds

. vorhandene :Gebdude, die nicht bastehen hleiben

—_——— e — ~ Gemarkungsgrenze

Flurstiicksgrenze

r
i

' & i b 58 § 7 Baulvo e o - |
MK Kerngebiet gem3B § 7 Rau i . 28L.02 Hihenannabe in m {ber NN

1) Zul#ssig sind:

1. Geschéfts~ Blro- und Verwsltungsge-
biude, _

2. Einzelhgndelsbetriebe, Schank- und A S o B Y Ml tiberdachte Verbindungsgiinge Gffentlich
Speisewirtechaften, Betriebe des Be- ’ :
herbergungsgewerbes und Vergniigungs- ' : Pilzdach
sthtten, : f :::::> : Rampen

3. sonstige nicht stirende Gewerbebe- : — B ;
triebe, : ‘ ' Mauern und Treppen zur Uberwindumg von H8hen-

4. Anlagen flr kirchliche, kulturelle unterschisden
sozisle und gesundheitliche Zuwecke, ‘

{therdachte Verbindungsgings privat

5. Tenkstellen im Zusammenhang mit Park-
h#usern und Grofosrene~,

6, Wohnunae= "= Aufgichts- und Berelt- g
schaftepersonen, sowie flir Betriebs- Ry D. Inkrefttreten
inhaber und Betriebsleiter, M Diese Satzunmg tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Re-
‘ gierungsprisidenten sowie von Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung in
Braft.

_‘7. songtige UWohnungen oberhalb des 1.
Obergeschosses

ZJ-Auanahmsweise kinnen zugelsssen werden:

Wohnungen, die nicht unter Abs. 1
Nr. 6 u. 7 fallen,

Die Ausnahme- Tankstellen, die nicht
unter Abs.1 Nr. 5 fallen,— ist nicht
zul8ssig.

Baulinie, entspricht Begrenzungslinie der Verkehrsflache

Baugrenze, entspricht Begrenzungslinie der Verkehrsfidche

Uberbaubare Grundstiicksfliche :

Die tatsBichlich bebaubaren Grundstiicksfl8chen
ergeben sich durch die gem. § 23 BauhV0 festge-
legten Baulinien (rot) und Baugrenzen (hlau)

unter Berlicksichtigung bzw. in Verbindung mit

den Bestimmungen der BauONW Uber Bauwiche, Abstands-
flichen und Gebdudeshsténde. Das hichat zulds-

gige Ma der baulichen Nutzung wird durch § 17 Baulud
bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen und Aus-
nutzungsziffern (GRZ/GFZ) nieht singsschréinkt wird.

im MK-Gebiet
Fliche fiar den Gemainbedarf

10 Grundflichenzahl | o
_(::) GeschoBfl&chenzahl : : : L B

v Zehl der Vollgeschosse als Hichstgrenze 1

(::) Zshl der Vollgeschosse zwingend

g geschlossene Bsuweiss
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Bebauungsplan Nr. 6, ,Verwaltungs- und Geschaftszentrum®“, Gemarkungen
Nieder- und Obernetphen

Gestaltungsvorschriften
(entsprechend schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

FD Flachdach

Grundstlcksgestaltung
Einfriedigungen entlang der StraBen, Wege und Platze sind im MK-

Gebiet nicht zulassig.



Satzung

zur Anderung der Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 6, ,,Verwaltungs-
und Geschaftszentrum®, Gemarkungen Nieder- und Obernetphen

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.10.1979 (GV. NW. S. 594) und des § 103 (1) der Bauordnung
flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV. NW. S.
96), geandert durch Gesetz vom 15.07.1976 (GV. NW. 1976 S. 264/SGV. NW. 232), hat der
Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 05.03.1981 die nachstehende Satzung be-
schlossen:

§1

Die im Bebauungsplan Nr. 6, ,Verwaltungs- und Geschaftszentrum®, Gemarkungen Nieder-
und Obernetphen, hinsichtlich der Dachform enthaltenen Gestaltungsvorschriften werden fir
die entlang der LahnstraBe gelegenen bebaubaren Grundstiicke Gemarkung Niedernetphen,
Flur 11, Nr. 124, 136, 141, 191, 209 (teilw.), 222, 223 und 227 (teilw.), um die Zulassigkeit
von Satteldachern erweitert.

§2

Die UObrigen im Bebauungsplan Nr. 6, ,Verwaltungs- und Geschéftszentrum®, enthaltenen
Gestaltungsvorschriften gelten auch fir die im § 1 aufgeflhrten Flurstiicke.

§3
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Der Oberkreisdirektor des Kreises Siegen hat mit Verfligung vom 10.04.1981 (Az: 60.604-
01/08 KI-Gr) nachstehende Genehmigung erteilt:

,GemaB § 103 Abs. 1 BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV.
NW. S. 96) und des zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom
15.07.1976 (GV. NW. S. 264), genehmige ich hiermit die vom Rat der Gemeinde Netphen
am 05.03.1981 als Satzung beschlossene Anderung der gestaltungsrechtlichen Vorschriften
in dem Bebauungsplan Nr. 6, ,Verwaltungs- und Geschéftszentrum®, Gemarkung Nieder-
und Obernetphen.

i. A. gez. Elleringmann, Ltd. Kreisrechtsdirektor*



Satzung

zur 2. Anderung der Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 6, ,,Verwaltungs-
und Geschaftszentrum®, Gemarkungen Nieder- und Obernetphen, vom 01.06.1982

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.10.1979 (GV. NW. S. 594) und des § 103 (1) der Bauordnung
flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV. NW. S.
96), geandert durch Gesetz vom 15.07.1976 (GV. NW. 1976 S. 264/SGV. NW. 232), hat der
Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 07.04.1982 die nachstehende Satzung be-
schlossen:

§1

Die im Bebauungsplan Nr. 6, ,Verwaltungs- und Geschaftszentrum®, Gemarkungen Nieder-
und Obernetphen, hinsichtlich der Dachform enthaltenen Gestaltungsvorschriften werden fir
das Flurstlick 224 der Flur 11, Gemarkung Niedernetphen (Gebaude Neumarkt 14 — 20/30 —
40), um die Zulassigkeit von Satteldachern erweitert.

§2

Die UObrigen im Bebauungsplan Nr. 6, ,Verwaltungs- und Geschéftszentrum®, enthaltenen
Gestaltungsvorschriften gelten auch fir das in § 1 aufgefihrte Flurstiick.

§3

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Die Anderung der Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Verwaltungs- und Ge-
schaftszentrum® wird notwendig, um die Gestaltung der bisherigen Kuben heutigen stadte-
baulichen Auffassungen anzupassen. Darlber hinaus sollen die mit den Flachdachern ent-
standenen Schwierigkeiten beseitigt werden.

Der Oberkreisdirektor des Kreises Siegen hat mit Verfligung vom 17.05.1982 (Az: 60.604-
01/08 kl-hel) nachstehende Genehmigung erteilt:

,GemaB § 103 Abs. 1 BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV.
NW. S. 96) und des zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom
15.07.1976 (GV. NW. S. 264), genehmige ich hiermit die vom Rat der Gemeinde Netphen
am 07.04.1982 als Satzung beschlossene zweite Anderung der gestaltungsrechtlichen Vor-
schriften zum Bebauungsplan Nr. 6, ,Verwaltungs- und Geschéftszentrum*®, Gemarkungen
Nieder- und Obernetphen.

i. A. gez. Flosdorf, Ltd. Kreisbaudirektor®
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