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Praambel
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein— ) :
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Bauweise, Baulinie, Baugrenze Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, Il . Nachrichtliche Ubernahmen Il . Hinweise V. SOﬂSflgE' Darsi‘ellungen und
14.07.199% (GV.NW. S.666)— SGV.NRW.. 2023, zuletzf gesndert (Bi¥ik, i, it g, IIgHS W JOn SRy s | ‘ Kartensignaturen
durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV.NW, S.766), und der §§ 2 und 10 ; ‘;dE“;NNC’ZO‘;r Gu)”d Landscha Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NW o
§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB (" Bodeneingriffe Bauliche Anlagen

des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung vom

27.08.1997 (BGBL. | S. 2141,1998 | S. 137) zuletzt geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBL. | S.2850)

in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung

der Grundsticke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert
durch Arfikel 3 des Gesefzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),
hat der Raf der Stadt Netphen in der Sitzung am 25.05.2004

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
gemaB3§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Planungsrechtliche Festsefzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7BauGB)

m ammm Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1Abs. & u. § 16 Abs. 5 Bau NVQ)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

WA  Aligemeines Wohngebiet (§ & Bau NV0)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank— und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksketriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise zugelassen wird Ziffer
2. sonstige nicht siorende Gewerbebetriebe,

Die Ausnahmen nach § 4(3) Ziffer
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbe,
3. Anlagen far Verwaltungen,
k. Gartebaubetriebe,
5. Tankstellen,
werden nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschofiflachenzahl (GF2)
Zahl der Vollgeschosse

Il als Hachstgrenze

Zahl der Wohnungen

2 Wo  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
je Wohngebdude

o offene Bauweise
A\ nur Einzel—und Doppelhauser zulassig

-—— Baugrenze

GréBe, Breite und Tiefe
der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1Nr. 3 BauGB)

L\!\_fAi Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich dberbaubare Grundsticks—
flachen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNV0 festgelegten Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

a) Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVQ kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden

b} Garagen, Carports und Nebenanlagen
sind auf einem Streifen von 1,0 m Breite
parallel zur Yerkehrsflache ausgeschlossen

Verkehrsfléchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11BauGB)

Verkehrsflache

—— Straflenbegrenzungslinien

# f,“. '.,'? Verkehrsgrinfliche

Entsorgungsfléchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Entsorgungsflache

Anlage zur Riickhaltung des Regenwassers

Griinfléchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15BauGB)

0ffentliche Grinflache

Parkanlage

Diese Flache ist als stufenformig aufgebautes

Feldgehdlz mit standorfgerechten Baumen, Biischen

und Strauchern zu bepflanzen.

Die MaBnahme dient als Ausgleich fir die Verkehrsflachen.

Flachen fiir Mafnzhmen zum Schutz,
i1 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Diese Flache ist als Grinland extensiv zu nutzen.
Al Die MaBnahme dient als Ausgleich fir die Gberbaubaren Grundstichsflachen

Diese Flache ist als Streuobstwiese zu bepflanzen und

A2 dauerhaft zu unterhalten und als extensive Wiese zu nuizen.
Die Malinahme dient als Ausgleich fiir die iberbaubaren Grundstiichsflachen
Dabei sind mind. zwei unterschiedliche Arten heimischer,
an das Lokalklima angepaBife Sorten wie
Apfel: Grafensteiner,Rote Sternrenette,Kaiser Wilhelm,Jakoh Lebel,Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gufe Luise, Koestliche von Charneux
Kirsche: GraRe schwarze Knarpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaume: Hauszwetsche, GroBe Grilne Reneclode, Bilhler Frithzwetsche
zu verwenden.
Die Obstgehdlze sind in einem Abstand von 7,0 — 8,0 m zu pflanzen.
Die Qualitaet der Obstbaume sollte mind. betragen:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Kronenansatz mind. 1,8 m Hohe Gber dem
Erdboden, Stammumfang in 1m Héhe mind. 8 cm

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

v Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
(Larmschutzwall) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
A. im Sinne des Bundes—immissionsschutzgesetzes.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen
fir Bepflanzungen sowie Erhaltung von
B&umen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

@ @ o | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
o o Strauchernund sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)
== 21 DieseFliche ist als Streucbstwiese zu bepflanzen und daverhaft zu

unterhalten. Dabei sind heimische, an das Lokalklima angepafite Sorten wie
Apfel: Grafensteiner,Rote Sternrenette,Kaiser Wilhelm,Jakob Lebel Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche von Charneu
Kirsche: Grofe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaumen: Hauszwetsche, Grofe Grine Reneclode, Bihter Frihzwetsche
zu verwenden.

20—45 Dachneigung
Fir Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung
entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig.
Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
L. Naturschieferschablonen, 5. Zinkblech (verwittert).
Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot
zuldssig. Als Grauton ist mindestens Lichtgrau RAL 7035 oder dunkler,
als Braunton mindestens Ockerbraun nach RAL 8001 oder dunkler und
als Rotton sind mindestens die Farben Rotorange nach RAL 2004, Karminrot
nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrol nach RAL 3011 oder
Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen.

Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zul3ssig.

Dachaufbauten sind zulassig,
wenn diese max. 507 der Gebaudelinge ausmachen.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Solarzellen,
Sonnenkollektoren, Grdndacher u. 3. ausgefihrt werden sollen, werden
Abweichungen gemaf § 73 in Verbindung mit § 8615) BauD NW zugelassen,
wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung einfigen.

FH Firsthdhe

Es ist nur eine max. Firsthohe dber Normal—Null (NN)
entsprechend dem zeichnerischen Teil zuldssig.

Vorschriftengem. § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem
Denkmalschutz unterliegen ( Bodendenkmal )

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kuttur— und/oder natucgeschicht—
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verande—
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von

Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehérde und/oder
dem Westf. Museum fiir Arch3ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel. 02761/9375—0, Fax 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher

von den Benkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen—
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. & DSch@ NW).

Bewirtschaftung
Bewirtschaftungshinweise fir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
a)—1. Mahd ab dem 1.7. eines Jahres mit Abfuhr des Mahgutes
frihestens zum 1.9. eines Jahres 2. Mahd mit Abfuhr des Mahgutes
— Nachbeweidung mit max. 2 GroBvieheinheiten/ha
bzw . alterpativ
b) — Weidenutzung zwischen dem 15. 4 .und 15.11. eines Jahres
mit max. 2 GroBvieheinheiten/ha
— Ausmdhen der Weideflachen frithestens zum 1.9. eines Jahres
mit Abfuhr des Mahgutes
Die Mahd sollte nicht rundum von aufien nach innen erfolgen, um Wildtieren
nicht die Fluchtmoglichkeiten zu nehmen. Mulchen, Schleppen, Diingen sowie
eine Zufitterung sollten unterbleiben. Bei einer Weidenutzung sollte auf
einen Schutz der Obstgehélze vor Viehtritt und Verbiss geachtet werden.

Kampfmittel

Der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg hat durch
Auswertung vorhandener Luftbilder vereinzelte Bombenabwirfe im

Gebiet * Wellerseifen / Rosenwéldchen ® erkannt.

Weist bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und

der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

% /| Wohngebéude

/
Nebengebaude
Grenzen
— Flurgrenze
e Flurstiicksgrenze
237 Flursticks Nr.

e Topographische Umriilinie
. 300,5 Hohenpunkt mit Hohenangabe Gber NN
Q vorhandener Baum / Busch
vorhandener Nadelbaum

vorhandener Laubbaum

V. Inkrafttreten

Diese Satzung ftrilt mit der Bekanntmachung
sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen

Auslegung in Krafi.
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PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht den
Anforderungen des §1der Plan—
zeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBL. | S. 833).

Es wird bescheinigt, dal3 die Dar—
stellung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Stand der Planunterlagen Januar 2001
Siegen, den ¢ .0¢ O
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Netphen hat

die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemal3 § 2(1) des BauGB am 5.2.2004
beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte

y W/(

germeister

Schriftfdhrer

BURGERBE TEILIGUNG

Die Stadt Netphen hat

vom 07.01.2002 bis 18.01.2002
die allgemeinen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes gem §3(1) BauGB
offentlich dargestellt und allgemein
Gelegenheit zur AuBerung und Er—
orterung gegeben.

Die Bekanntmachung erfolgte
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et

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Diesen Bebauungsplanentwurf und
seine offenfliche Auslegung hat
der Rat der Stadt Nefphen

gemall §3(2) BauGB am 5.2.2004
beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte
am9.3.2004

OFFENLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat geman §3(2)
BauGB in der Zeit vom 18.3.2004

bis 19.4.2004 einschl. zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung erfolgte

am 9.3.2004

BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung sowie Orf und Zeit der
Auslegung sind gemali3 §10 BauGB
und §7 GO NW in Verbindung

mit der Bekanntmachungsverordnung
am 13,0k, 0Yartsiblich
bekanntgemacht worden.
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Satzung der Stadt Netphen,
Bebauungsplan Nr, 12
"Rosenwaldchen "

vom A%.06. 2004

Gemarkung Niedernetphen, Flur 2
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