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Begriindung

zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Wellerseifen®, Gemar-
kung Niedernetphen

Der Bebauungsplan Nr. 5, Wellerseifen", setzt neben den zur ErschlieRung notwendigen
Verkehrsflachen tiberbaubare Grundstiicksflachen fest.

Fir das Flurstick 325 der Flur 2 ist die Uberbaubare Grundstiicksflache im Abstand von
6,00 m von der Bonhoefferstrale festgesetzt. Damit sind Erweiterungen in Richtung Strale
ausgeschlossen. Da die Eigentiimer einmal einen Windfangvorbau und zum anderen eine
Klchenerweiterung planen, ist eine Realisierung nur nach einer Bebauungsplananderung
maoglich. Um hier Anpassungen vorzunehmen, soll die Uberbaubare Grundsticksfldche in
Richtung auf die Stralle so verschoben werden, dass hiervon ein Abstand von 3,00 m ver-
bleibt und auf der Rickseite des Grundsticks die Uberbaubare Grundstlicksfldche um
2,00 m reduziert wird.

Da die Ausnutzungsziffer und damit der Versiegelungsgrad nicht verandert werden, ist kein
Ausgleich flr den Eingriff notwendig.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes gedndert werden, hat die Anderung
keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange des
Denkmalschutzes, die Bodendenkmalpflege und die Abfallentsorgung.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstinde der im Anderungs-
gebiet und der Umgebung wohnenden Menschen aus.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5, Wellerseifen®, wére eine
nicht beabsichtigte Harte fir die Grundstlckseigentimer. Eine Bodenordnung nach dem
BauGB ist nicht erforderlich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) — SGV. NW. S. 2023, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit
der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468), hat der Rat der Stadt Net-
phen in der Sitzung am  06.09.2001 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Ande-
rungsplanes gemal § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemalR § 9 (1 +7) BauGB

EENE BN B Gienze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5,
Wellerseifen" E

D a— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. vereinf. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.5, "Wellerseifen”
WA Allgemeines Wohngebiet gemanl § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Von den Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO sind die Ziffern

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr sportliche Zwecke

6. Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

allgemein zulassig. & °

Die tibrigen Ausnahmen nach Ziffer, 2, 4 und 5 sind nicht zulassig.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Netphen hat

die Aufstellung) des Anderungsplanes
gemal § 2(1) de:s BaubB am 06.09.2001
beschlossen.

Die Bekanntmac:hung erfolgte

3am  27.09./0410.2001

BlUrgermeister
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Oieser Plan stimmt mit dem
Originalplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Neftphen, den
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Schrifffuhrer

BEKANNTMACHUNG

Dieser Anderungsplan ist gem3aB
§10(3) BauGB am 27.09./04.10.2001
ortsiblich bekanntgemachf wordzn.

Garagen missen aus verkehrlichen Griinden im WA-Gebiet einen Mindestab-
stand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Ge-
landeverhaltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von 3,00 m vom be-
festigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig.

B | uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze/ . o
Die tatsachlich. bebaubaren Grundstuicksflachen ergeben sich durch die ge-

maf § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Be-
stimmungen der Bauordnung tiber Bauwiche, Abstandsflachen und Gebaude-
abstande. Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt
wird,

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen geman § 14 BauNVO aulker Garagen sind nicht zulassig.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

II Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
0 offene Bauweise
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B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen

Sichtflachen sind oberhalb 0,60 m Héhe — vom Fahrbahnrand gemessen —
von Sichthindemissen wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, Béschungen,
Anpflanzungen usw. freizuhalten.

Gestaltungsvorschriften gemani BauQ NV

SD 28-38° In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgebaude nur mit Sattel-
dachern mit der im zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigung zuldssig.
Bei eingeschossigen Anbauten kénnen in Ausnahmeféllen Flachdécher zuge-
lassen werden.

Als Dacheindeckungen sind bei Satteldachern nur dunkel getonte Pfannen,
Naturschiefer und dunkle Kunstschieferdeckungen zuldssig.

THTZ6,0m Es ist nur eine talseitige Traufhohe entsprechend dem zeichnerischen Teil
tber vorhandenem Gelande zuldssig.
THB=3.0m Es ist nur eine bergseitige Traufhéhe entsprechend dem zeichnerischen Teil

Zulassig.
Drempel sind nur bis 0,50 m Hohe zulassig.

Grundstlickseinfriedigungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis max. 0,80 m
Zuldssig.

C. Sonstige Darstellungen
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D. Inkrafttreten

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebiude

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung von Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausle-
gung in Kraft.
Dieser Plap.gi

als lose Anlage zur Niederschrift vom  06.09.2001

Wil Lo

SchriftfGhrer

Satzung der Stadt Netphen

4. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5, ,Wellerseifen®,
Gemarkung Niedernetphen, vom 24.09.2001



