Begriindung

sur 3. vereinfachten Knderung des Bebauungsplanes Nr. 5, “Weller-
seifen", Gemarkung Niedernetphen

Der Bebauungsplan setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen
Verkehrsflichen auch iUberbaubare Grundstlicksfldchen fest, Die
bisher festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfldache 1dB8t auf den
Flurstiicken Nr. 362 und 363 die Errichtung von Gebduden nur in
einem gropBen Abstand der Baugrenze zur ErschlieBungsstraBe "Im
Wellerseifen" zu. Der Abstand der Baugrenze zur Strafe soll
durch dieses Knderungsverfahren auf ca. 5,0 m verringert werden.
Durch diese Mapnahme kann vorhandener Baumbestand erhalten blei-
ben, der ansonsten einer Bebauung weichen miiRte. Es wird somit
auch eine Verbesserung des Wohnwertes erreicht.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung night be-
riihrt. Die Anderung ist mit der stddtebaulichen Konzeption ver-
einbar.

Zur Durchfiihrung der Planung ist keine Umlegung nach dem BauGB
erforderlich. Der anfallende Hausmill wird zur Milldeponie
"Winterbach" in Netphen-Herzhausen gebracht. Bodenmassen aus dem
StraBenbau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen im Bodenaus-
gleich erstellt werden. Der Bodenaushub aus den einzelnen Bau-
gruben wird auf den jeweiligen Grundstiicken zur Angleichung an
die Verkehrsfliche bzw. zur Grundstiicksgestaltung oder im Orts-
teil flir Anschiittungen beim Wegebau verwendet. Sollten bei Erd-
arbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde
und dem Museum fiir Archiologie, AuBenstelle Olpe, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage

in unverindertem Zustand zu erhalten. Baudenkmalpflegerische
Belange werden nicht beriihrt. Die ErschlieRfungskosten erhdhen
sich nicht. Die Knderung wirkt sich nicht nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstdnde der in dem Gebiet wohnenden Menschen
aus.

Prdambel
Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV.NW 1984 S. 475),
zuletzt gandert durch Gesetz vom 06.10.1987 (GV. NW. 87 S.
342)

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I
S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) und der Dritten Ver-
ordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 14 12.1989 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem, § 10
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BauGB
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+—e oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuna

Die ariine Bearenzunagslinie der vVerkehrsfliche ailt als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzuna.
WA Allgemeines Wohnoebiet aem. 5 4 BauNV0
(1) Allgemeine Wohnagehiete dienen vorwiegend dem Wchnen
(2) Zuldssia sind:

1. Wohnaehiude,

2. die der Versorauna des Gebietes dienenden Liden, Schank~- und
Sneisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zvecke.

Von den Ausnahmen dgem. 5 4 (3) BauNVN sind die Ziffern
1. Betriebe des Beherberaqunasaewerhes,

Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir snortliche Zwecke,

6. Stille fiir Kleintierhaltuno als 7Zubeh®r zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

allgemein zuldssia.
Die librigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

faragen milssen aus verkehrlichen Griinden im WA-Gehiet einen Mindest-
abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es
die Gelindeverhiltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von
3,00 m vom befestiagten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssiaqg.

I ' : iberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksfl&chen erageben sich durch die
gem. § 23 BauNVO festaeleaten Rauarenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnunag iiber Bauwiche, Abstandsflichen und Gebdude-
abstinde. Das hdchstzulissiae Maf der haulichen Nutzuna wird durch
§ 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festaesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzunagsziffern (GRZ/GFZ) nicht
eingeschrédnkt wird.

| l Nicht iiberbaubare Crundstiicksflédchen

Nebenanlagen agem. 5 14 BauNVO auRer Garaaen sind nicht zuldssig

04 Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschofflichenzahl (CGFZ)

1I 7zahl der Vollaeschosse (H&chstarenze)
0 of fene Bauweise

StraBenbearenzunagslinie
~ 5chrammbord

Fahrbahn mit Héhenangaben Uber NN
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\\\Fléche fiir Aufschiittungen, Abarabunmen und Stiitzmauern sowelt sie
zur Herstellunq des StraRenkirners erforderlich sind

gemischt zu nutzende Verkehrsfliche
Sichtflichen sind oberhalb 0,60m Hohe-vom Fahrbahnrand gemessen-von Sichthindernissen,
wie baulichen Anlagen,Einfriedigungen,Bdschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalfen,

B. Nach;{qggiggh;Ubernommene Festsetzunaen

1. Gestaltunqgsvorschriften aem. Hauf N¥

SD 28-38° In den mit SD aekennzeichneten Gehieten sind Hauntaebdude nur mit
Gatteldichern mit der im zeichnerischen Teil angeaebenen Dachneiaguna
zulissid. Bei einaeschossiaden Anbauten k#nnen in Ausnahmefillen
Flachdicher zugelassen werden.

Als~ Dacheindeckuna sind bhei Satteld®chern nur dunkel metdnte Pfannen,

Naturschiefer und dunkle Kunstschieferdeckunaen zuldssia.

THT = 600rn' Es ist nur eine talseitiage Traufhfhe entsprechend dem zeichnerischen
= Teil liber vorhandenem CGellinde zuldssiqa.

THB = 300m Es ist nur eine beraseitige Traufh®he entsnrechend dem
=y zeichnerischen Teil zuldssia, %
Dremvel sind nur bis 0,50 m Hithe zulissia.

Grundstiickseinfriediaunagen zu den verkehrsflidchen sind nur bis
max. 0,80 m zuldssiga.

D Richtfunk-Trasse mit Schutzzone und zuldssiae Rauhthe in m iiber NN

C. Sonstige Darstellungen

—o—o0— vorh. firenzsteine und Grundstiicksarenzen

;] vorh. Gebdude
———304———- 1iBShenlinie mit Héhenanaabe ‘iber NN

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachuna nach & 12 BauGB in Kraft,

E. Dieser Plan gilt als lose Anlane zur Niederschrift vom 14121989
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