Begrundung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, "Wellerseifen", Ge-
markung Niedernetphen

BAUUNGS DLAN """'S NR 5 ¢’ W :LL:RS B Il— B N s ; ber Bebauungsplan Nr. 5, "Wellerseifen”, setzt neben den afir Hr-
i € = = schlieBung notwendigen Verkehrsflachen auch ‘iberbaubare Grundstiicks-
) o ’ stlicksfldchen und eine Fl&che flur den Gem= nhedarf (Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Zinrichtungen) fest.
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2. ANDERUNG DES B
otk ' Das Umlegungsverfahren fiir den Bebauungsplan "Wellerseifen"
M RK N N' 65 [ R = D 3 3 ist abgeschlossen. Dabei hat sich ergeben, daB von der Kirche
(;;l l , B 3 : = ; : nur eine gegeniber der Ausweisung im Bebauungsplan verkleinerte

Fldche beansprucht wird. Der ev. Kirchengemeinde Netphen ist im
Umlegungsverfahren die gewlinschte Fldche zugeteilt worden. Fir

: die nicht mehr bendtigte Restfldche soll nunmehr eine Wohnbe-
o x ) bauung ermoglich werden.

Nach § 4 Abs. 2, Nr. 3 BauN V0O sind im "Al lgemeinen Wohngebiet"
Anlagen fur kirechliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zuldssig.

Auf die Auswelsunag einer offentlichen Flache kann nunmehr ver-
o " zichtet warden.
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o 7 : ] Bs soll daher durch diese Anderung eine Umwandlung der Fldche

fir den Gemeinbedarf in "Allgemeines Wohngebiet" erfolgen. AuBer-

: : : dem wird eine Anpassuna der iliberbaubaren Grundstlcksflache an die
N L - / = = r e

£\ i % G 7 { erfolgten Zutellungen vorgenommen.
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~ ' | Die Anderung ist mit der staddtebaulichen Konzeption vereinbar.

Zur burch“ﬁhrunq der Planung ist keine Umlegung nach dem BBauG
erforderlich.

Der anfallende Hausmill wird zur Mulldeponie "Winterbach"in
Metphen-Herzhausen cgebracht. Bodenmassen aus dem StraBenbau
fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen im Bodenausgleich er-
stellt werden. Der Bodenaushub aus den einzelnen Baugruben wird
auf den ‘jeweiligen Grundstiicken zur Angleichung an die Verkehrs-
fliche bzw. zur Grundstlicksgestaltung oder im Ortsteil flr An-
schiittungen beim Wegebau verwendet.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese
der Gemeinde und dem Museum flir Archaologie, AuBenstelle Olpe,
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Die ErschlieBungskosten erhdhen sich nicht.

Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die personlichen
Lebensumstiande der in dem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Praambel
Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
2 der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984
ST

§ 2 uwnd § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBl1. I S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung tliber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763)
und der Dritten Verordnung zur Anderung der BauNVO vom
1R L7 AL B

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 22061988
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Ergdnzt durch BeifrittsbeschluBB vom 27101988

Beciesetoungen: gem. 5 S (I 407), BauGE

Orenze des riumlichen Geltunasbereiches des Bebauunasnlanes Nr. 5

‘Wellerseifen
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“renze des rdumlichen Geltunashereiches der 2. Anderung des
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Bebauunasnlanes Nr. 5

f_i -+—e—e—eo—o— JLAbgrenzunag unterschiedlicher Nutzuna
L Die daritine Bearenzunaslinie der Verkehrsflédche ailt als Abgrenzung
o 5 T 4 unterschiedlicher Nutzuna.
1 s i WA Allagemeines “Wohnaebiet aem. § 4 BauNVO
\ e ; = -
Y e e ‘2Twmr¢h%; (1) Allgemeine Wohnaebiete dienen vorwieaend dem Wohnen
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/ 1. Wohnaehiude,
/ i g 2. die der Versorquna des CGebietes dienenden Ldden, Schank- und
/ iHiFTMAT”" Grneisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
// ] Eh 3. Anlaaen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
/ “?% \ Zviecke.,
,/ N 1A ..
Von den Ausnahmen gem. 5 4 (3) BauMVN sind die Ziffern
’/ 1. Betriebe des Beherberaunasaewerbes,
3. Anlagen fiir Verwaltunagen sowie filr spmortliche Zwecke,
: 6. Stille fiir Kleintierhaltuna als Zubeh®r zu Xleinsiedlunagen und
landwirtschaftlichen Nebhenerwerhsstellen
/ 0 . .
/ alloemein zulidssia.
/ 4
fﬁ 15,00 Die ilibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssig.
7 faracgen niissen aus verkehrlichen Griinden im WA-Gebiet einen Mindest-
: T abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Sowelt es
/ | e ; die Geldndeverhdltnisse nicht anders zulassen,.ist ei? Abstand von
/ - y'\ 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssiqg.
- \.l s ve .
28 ) ttherbaubare Grundstiicksfliche
o e o :
e Baugrenze Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die
i = A gqem. § 23 BauNVO festaeleaten Bauarenzen(blau) in Verbindung mit den
. : - Bestimmuncen der Bauordnung iiber RBauwiche, Abstandsflichen und Gebidude-
B ‘;300fn . e 04y abstinde. Das hdchstzulidssiae MafR der baulichen Nutzuna wird durch
\\\“ : ) S 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festaesetzten
“ 327 iberbaubaren Crundstiicksflichen und RPusnutzunasziffern (GRZ/GFZ) nicht
S 0 0! eingeschrinkt wird.
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\\\‘ | J Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
\\ - - . [ .. “
o ! Nebenanlagen gem. 5 14 BaullVvh aufer Garaaden sind nicht zuléssiqg
u*\, . :
L8035 - 0L Grundflichenzahl (GRZ)
Ol Geschofflschenzahl (GFZ)
&
“ﬁ*\ II zahl der Vollaeschosse (Hichstorenze)
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o 0 of fene Bauweise
L
2NNy -
Lyt Strafenbedgrenzungslinie
o il P A aTe
ﬁLéiﬁi 2 Schrammbord
[~ —— ek ' Fahrbahn mit Hohenangaben uber NN
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\\\Fléche fiir Aufschiittungen, Abarabuncden und Stiitzmauern soweit sie
zur Herstelluna des StraRenksrners erforderlich sind

IT o

I @El : // e gemischt zu nutzende Verkehrsfliche
e BU' — i Sichtflichen sind oberhalb 0,60m Hohe-vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen,
28‘380’ _rry.;f';"f"f“’ Vd wie baulichen Anlagen,Einfriedigungen,Boschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.
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B. Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen

1. Gestaltungsvorschriften gem. Bauld NW

0 In den mit SD agekennzeichneten Gebieten sind Hauptaebdude nur mit
SD 28-38 Satteldichern mit der im zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigung
zulissica. Bei eingeschossiagen Anbauten kénnen in Ausnahmefdllen
IFlachddcher zugelassen werden.

als Dacheindeckuna sind bei Satteldichern nur dunkel getdnte Pfannen,

Naturschiefer und dunkle Kunstschieferdeckunagen zuldssia.

THT = 600m Es ist nur eine talseitiae Traufhishe entsprechend dem zeichnerischen

Teil iiber vorhandenem Gellinde zuldssiqg.

THB = 3,00 Es ist nur eine berqgseitige Traufh*he entsprechend dem
= JUUM oichnerischen Meil zuldssia.
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Grundstiickseinfriedicgunaen zu den Verkehrsfldchen sind nur bis
max. O,80 m zuldssig.

s Richtfunk-Trasse mit Schutzzone und zuldssige Bauhdhe in m Uber NN

C. Sonstige Darstellungen

—o0———o0— vorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
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Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach 812 BauGB in Kraft.

lose Anlace zur Niederschrift vom 2710.1988
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27101988 sXhrift fihrer

22.6.1988 [ Siegel) gez. Zymmermann gez. Buftler gez. P Groos
Biirgermeister Ratsmitalied Schriftfuhrens
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KEPHE PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNGSBESCHLUSS | OFFENLEGUNG ANZEIGE GEM. {11(3)BauGB | BEKANNTMACHUNG SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN
_ . 2. ANODERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORIGIMAL - DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS & 3(2) DAS ANZEIGEVERFAHREN IST DURCHGEFUHRT DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS NR S  WELLERSEIFEN"
ANDERUNGSPLAN UND DEN DARA ANFORDERUNGEN DES § 1 DER PLAN - AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWEGKE DES OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER DES BauGB IN DER ZEIT VOM 05.04.1988 WORDEN. BIESER SATZUNG SOWIE ORT UND ZEIT DER GMK NJ!,E OERNETFHEN |': 22 M 500
VERZEICHNETEN VERMERKEN UBZREIN. ZEICHENVERORDNUNG VOM 30, 7 1981 GEMASS 8§ 2(1} DES BauGB VOM 8.12.1986 ANDERUNGSPLANES GEM & 3 (1) ZauGB GEMEINDE NETPHEN GEMASS & 3 (2) BauGB BIS 05.05.1988 EINSCHL., ZU JEDERMANNS AUSLEGUNG SIND GEMASS §12 BauGB VOI‘V{ '542}1%@ e A R
N e (BGBL. IS 833) (BCGBI IS 2253) OFFENTLICH DARGESTELLT UMO ALLGEMEIN AM. e 02 do988 | BESCHLOSSEN EINSICHT OFFENTLICH AUSGELEGEN. | T e e e
E N 5 - : - fz: :
. 2 . - TPH A2.1488 :
ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DAR- G, gL e e i CELEOLN B = P R DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE DIE- BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE REEEN DN (BGBL. IS 2253) UND § 4 GO NW IN VER-
DIE BEKANNTMACHU R RTERUNG GEGEBEN. :
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG ¢ i SCRCHORNEREOLCIE SIE BEKANNTMACHENG Nt Wt ales AM 28.03 1968 BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS -
GEOMETRISCH EINDEUTIG ST 7 A S0l VERORDNUNG VOM 7 41981 {GV.NW. S 224)
STAND DER PLANUNTERLAGEN OKTOBER 1987 e . AM  14,12,196€ ORTSUBLICH BEKANNT -
e el e 1D GEMACHT ~WORDEN.
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